i,

|
__l:,“dl T

o |

Buro und Praxisraume

Breitestralle 34, Mossingen
Einheit Nr. 2020 und 2120

Dr. A. Rall Verwaltungs-GmbH
August-Bebel-Str. 13

72762 Reutlingen
Ansprechpartnerin: Beate Preusch

Tel.: 07121/2413 — 354 Dr. Rall-Immobilien

Fax:07121/2413 - 37
Preusch@Dr.Rall-Immobilien.de Verkaufen - Vermieten - Vermitteln



Buro und Praxisraume
Breitestral’e 34, Mossingen

Einheit Nr. 2020 und 2120

Dr. Rall-Immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Nebenkosten:
500,- €

Kaltmiete:
1.890,- €

Details zur Einheit

m Zwischenwande kénnen entfernt oder erganzt
werden

m Fassade ist neu saniert

m zuletzt als Klinik genutzte Raume fur stationare
Patienten

m Die Einheit verflgt Gber einen Bettenaufzug, der mit
anderen Mietern geteilt wird

-

p & /
/Wﬂaqﬂé{ﬁﬂm Visualisierung des Objekts

Flache: Frei ab:
210 m? sofort

Allgemein

m Kaution oder Bankbirgschaft in Hohe von 3 Monats-
mieten zzgl. Nebenkosten

m zentrale Lage (fullaufig Rathaus, Busbahnhof)

m Stellplatze im Freien und TG-Platze sind zusatzlich
anmietbar (Stellplatz 20,- €, TG 40,- € + 13,- € Neben
kosten)

m Hausmeisterservice vorhanden (im Nebenkostenab

schlag enthalten)

Geschoss:
2. Obergeschoss

Baujahr:
1982

Details zum Haus

Beste Sichtbarkeit

Ol-Zentralheizung

Aufzug vorhanden

es befinden sich eine Schule und verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe

im Haus befinden sich: Apotheke, Imbiss und

Gaststatte sowie Praxen und Bliroraume

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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BreitestraBBe 34, Mossingen
Einheit Nr. 2020 und 2120

Flache ca. 210 m?
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS .

gema den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8.August2020

htwohngebaude

Guiltig bis: 22.09.2031 Registriernummer: BW-2021-003800616 1
Gebdude
Adresse Breite Str. 34

72116 Mossingen
Gebaudeteil Gebaude
Baujahr Gebdude * 1981
Baujahr Warmeerzeuger ** 2014

2 16019m*

Wesentliche fiur Heizung * Heizol EL
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser|' Strom
Emeuerbare Energien At keine Verwendung:
Art der Lisftung * X Fensterluftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

o =)y
At der Kahlung ® O Passive Kihlung O Kahlung aus Strom

O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme

¢ Anzahl: 0 Néchstes der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung O Aushangpflicht
Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) O Sonstiges (freiwillig)
Hinweise zu den Ang: uber die i Qualitat des E]

Die energetische Qualitat eines Gebéudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfléche dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieaus-
weises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

JX( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des rstellt Die Ergebrisse sind
ot Sefte 2 dargestall. Zusatdicha Informatonen zum Verbrauch sind frovilg. Dieso. At der Ausetalung 1 Pient ol Neubauien i be-
stimmten Modemisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die sind die s GEG zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlamemngen siehe Seite 5)

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage des erstellt Die Ergebnis-
se sind auf Seite 3 dargestellt. Die \/ergle\chswene bemhen auf statistischen Auswertungen

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X( Aussteller

O Dem sind zusatzliche 2ur Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Ver des i i

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebzudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebzuden zu emaglichen

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Ingenieurbiiro Kuder

Dipl-Ing. FH Hermann Kuder .
Am Bildstsckle 19 .

72768 Reutlingen

Ausstellungsdatum 23092021
7 GEG, ceG

2 nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG

? etrachangaben mogicn

* bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

> Ratogrundiache o m Sne don GEG.  ssechlict darbahelte | QU0 Tl dar Netiogrurcdche

L im Sinne des § 74

Hotganvch Sotware, Enorgiberater 18539 11,39

E N E RG I EAU SWE I S fur Nichtwohngebéude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

i des é Registriernumme BW-2021-003800616 2
Treibhausgasemissionen 848 kg CO,-Aquivalent /(m®a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes
2977 KWhi(m*a)
o 100 200 300 400 500 600 >700
Anforderungswert GEG Anforderungswert GEG
Neubau (Vergleichswert) modemisierter Altbau (Vergleichswert)
Anforderungen gemst GEG * Verfahren
Primarenergiebedart JR( Verfahren nach § 21 GEG
frve: B W e)  Anfordeningstet KWNT2) [ Vertahren nach § 32 GEG (‘Ein-ZonenModel')
Mittere Warmedurchgangskoefizienten J( eingehalten JE( Versifachungen nach § 50 Absalz 4 GEG
her o i Nout O eingenalten JR( Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG
Endenergiebedarf
Jahricher Endenergisbedarf in KWH/() fur
Eingebatto 3 | Kihlung oinsch. | Gebaude
Energletrager Hoing | Wamwasser | CPRUS | Lotung Bétoohiing: | insgeeamt
Heizol EL 223 223
Strom (Hilfsenergie) 23 14,9 173
Endenergiebedarf Warme [PAii in 242,3 kWh/(m?-a)
g f Strom [Pl in 17,3 kWh/(m?-a)
" 5
It zur Nutzung er oi

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG.
Anteil der
Deckungs- Pilichterful-
A antil lung:

%
%

Summe:

MaRnahmen zur Einsparung *

Die zur Nutzung Energien zur Deck-
ung des Wérme- und Kalmn-rgmbeuan: werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaf § 34 Absatz 2
GEG erfillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 19 GEG
sind eingehalten.

O MaBinahme nach § 45 GEG in Kombination gema § 34 Absatz 2
‘GEG: Die Anforderungen nach § 19 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pfichterfullung: %

O Bei grundlegender Renovierung eines offentiichen Gebéudes: *
Die Anforderungen des § 52 Absatz 1 GEG werden eingehalten

! siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bel Neubau sowle bei Modernisierung i Fall § 80 Absatz 2 GEG

> nur Hifsenergiebedarl

Hotigorvoth Softare, Energiberatr 18599 1139

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.

% %

N Zone Flache [m) | _Anteil [%]
1 | Enzelbiro 4710 24
2 | Aztoraxis, Therapeutische Praxis 3338 208
3 | Restaurant 3091 193]

4 | Einzehandel 2764 173
5 | Verkehrsflache 2117 132
6
7

O weitoro Eintrage in Anlage

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebéudeenergiegesetz lasst fur die Berechnung des Energiebe-
darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiediichen Ergebnis-
sen filhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedin-

keine if den

Die
sind spezifische Werle nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/
gekthite Nettogrundfiache.

nur bei Neubau

nach § 52 Absatz 1 GEG
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ENERGIEAUSWEIS cuonomossue ENERGIEAUSWEIS oo

R d 79 ff. Gebaud tz (GEG) ! 8. August 2020
gemats den §§ ebaudeenergiegesetz (GEG) vom Hgts gemé den §§ 79 fi. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8.August2020
By ceeiCebs B2 Eiv oD 3 Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer:  BW-2021-003800616 4
Endenergieverbrauch o s Modernisierung
MaRnahmen zur der sind B méglich O nicht méglich

Empfohlene Modemisierungsmafnahmen

empfohlen (freiwilige Angaben)
£ inZu- | als | geschatzte | geschatzte Kosten
3 N Bau-oder MaBinahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
9 100 200 300 400 500 600 >700 Anlagenteile einzelnen Schritien hangmit | mad- | tionszeit Kilowattstunde
L o groferer | nahme Endenergie
- Moderni-
sierung
W 1 Aligemein PV-Anlage fiir Eigenstromverbrauch o X
O Warmwasser enthalten
O Kihlung enthaiten 2 | wande AuBendammung 16 cm WLS 035 =4 o
3 Fenster Warmeschutzverglasung X o
4 Keller Dammung 10 cm WLS 025 =4 o
0 100 200 300 400 500 600 >700
Der Wert enthalt den Stromverbrauch fiir
O Zusatzheizung O Wamwasser O Liftung O eingebaute Beleuchtung O Kihung O Sonstiges
tere Eintrage im Anhan
Verbrauchserfassung 1 iwekére Einrigs i Ankiang
Hinweis: fr das lediglich der Information
Energie- Energie-
ok Eefiliioas? ;’g‘ﬁ; Verbrauch Antall nge” H’;‘Z‘a“‘ Kiima- | verbrauch Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
on L = okt Weeme KWh KWh ey | fakor | Stom Tngenieurbiro Kuder, Dipl -ing. FH Hermann Kuder
faktor- KWh) [kWh] [kWhj [KWh] KWh) Genauere Angaben zu den Empfehlungen g  Dipl.-Ing
Am Bidstockle 19, 72768 Reutingen
sind erhaltlich beifunter
gen zu den Ang: im i is (Angaben freiwillig)
O weitere Einirége in Anlage
Prima i dieses
Trei issi dieses (in CO,-Aqui 1)
Gebéudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
Gebaudekategorie/ Flachen- | Vergleichswerte *

Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskennwerten ist
durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezmscne Werte pro
Der tatsichliche
Energleverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
ind sich andemden von den
angegebenen Kennwerten ab. s

anteil [%] | Wame | Strom

siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energleausweises

! siehe Fultnote 1 auf St 1 des Energieausweises
und

Inneren, fir Bau und Heimat
&

Hotgenroh Sofware, Energisberatr 18569 11,39

(585 [
? gegebenenfalls auch Leerzuschiage in KWh

Hotgenrcth Software, Energisberater 18599 1139

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS « womgossuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Erlauterungen

Angabe Gebiu Se
Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswei-
ses gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéudeteil zu beschran-
ken, der getrennt als Nichtwohngebdude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
Gebaudeteil” deutlich gemacht

Emeuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofir und in welcher At emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender
Renovierung eines dffentlichen Gebaudes enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fur die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liiftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
o Bittarizer e ebELcebicposhiet Dol il ks Arpbonc
von (28 Kiimadaten,
definiertes. und innere
Wermegewinne) berechnet. So lasst sich die energelische Qualitat des
Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen wegen der

Angaben zur Nutzung i ite 2
Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien* sind die Art der
eingesetzten emeverbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflicht-
erfullung abzulesen. Das Feld ,Matinahmen zur Einsparung” wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder volstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
ma § 45 GEG erfillt werden

Endenergieverbrauch —Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fur
das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen Von Energielieferanten emittelt. Dabei werden die Ener-
gieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Nettogrundfiache nach dem GEG. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten drtichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch\andweuen
Mittelwert Die Angaben zum

Hinweise auf die energetische Quelat des Gobavdss, i Keiner Wort
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf den kiinftig
2u erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich. Der tatsachliche Ver-
brauch einer oder eines Gebaudes weicht insbesondere

erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchii-
chen Energieverbrauch

Primérenergiebedarf — Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab. Er
bertcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Vertsiung,
jeweils (2B. Heizol, Gas,
smm, emeuerbare Energien etc.). Ein Kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Res-

wegen des Witterungseinflusses und sich &ndermden Nutzerverhaltens
oder sich andemder Nutzungen vom angegebenen Endenergieverbrauch
ab

Im Fall langerer Leerstnde wird hierfor einpauschaler Zuschlag rech-
nerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und
inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle .Verbrauchserfassung zu entnehmen

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteing g\elchamger Ge-
béude. Kleinere nalisieren eine

sourcen und die Umwelt schonende
Vergleichswerte geben fir das Gebaude die An(mderungen des GEG
an, das zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie
sind im Fall eines Neubaus oder einer Modermisierung des Gebaudes,
die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgefihrt
wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie zur Orientierung
hinsichtlich der energetischen Qualitat des Gebaudes

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf die Zehner-

gute energetische Qualititim Vsrg\elch i Gobaudbostond digses Go.
baudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch
betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem far das Gebéude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fir Warme und Strom hervor. Wie der

stelle gerundet, das Dreifache
E£G modemisierter Altbau" (Anforderung geni § 50 Absatz 1 Nummer
2 Buchstabe a GEG)

Warmeschut
Das GEG stellt bei Neubaulen und beshmmten bauhchen Anderungen
ualitat

rd er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jewei

l'mlhhzu jasemissionen - Seite 2 und 3
Die mit jor-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes wercn als aqulva\en—

aller
gendsn Um!assungsﬂachen (AuBenwande, Decken Fenster elc) sowie
bei Neubauten an den sommerichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhit-)
Zung eines Gebéudes.

Endenc arf 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Warmwasser, eingebate
Beleuchtung, Liftung und Kuhlung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energleemz\enz ines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
tdie Annahme
und unter der Ener-
gwevsr\uste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf, die notwendige Lftung und eingebaute
Beleuchtung sichergestellt werden kdnnen. Ein Kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe Futnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotgenrcth Software, Energisberater 18599 139

fiir ite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderl-
chen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweis-
art der Seite 2 oder 3.

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



