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Strategie der Gewerbeflachenentwicklung & -vermarktung

Stadt Méssingen 18. November 2019

- Ansatz Konzept

Ziele des Projektes

1. Grundlage fur kinftige Entscheidungen hinsichtlich der Entwicklung und Nutzung

von Gewerbeflachen in Mdssingen.

2. Ermittlung von transparenten Prognosewerten zu den kunftigen

Ansiedlungspotenzialen von Gewerbe und qualitative Bewertungen des Bedarfs.

3. Empfehlungen fur die Entwicklung und Realisierungschancen unterschiedlicher

~Standorttypen®.

4. Ansatze fur VertriebsmaBnahmen und MalBnahmen zur Optimierung

bestehender Gewerbegebiete.

= Erarbeitung Gesamtkonzept flr zukiinftige Entscheidungen
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Stadt Méssingen

Strategie der Gewerbeflachenentwicklung & -vermarktung

18. November 2019

AKADEMIE

Methodik

Ansatz:

Bestands- und
Funktionsanalyse
Gewerbeflachen und
Planungsflachen

Vor-Ort-Begehung, Dokumentation
Februar 2019

Umsetzung

Kompletterhebung, Vor-Ort-
Begehung und Foto-
Dokumentation

Komprimierte
Strukturanalyse

Komprimierte Analyse (statistischer)
Daten

Bewertung Potenzial-
flachen im Stadtgebiet
(Daten des
Regionalverbandes)

Grundlage Uber die Raum+-Plattform
des RVNA.

Grundlage Uber vorhandene
Planungs- / Potenzialflachen
in bestehenden
Gewerbegebieten

Unternehmensbefragung

Online, Vollerhebung
(Teilnahmemdglichkeit ftr alle
ansassigen Gewerbebetriebe) Marz /
April 2019

Rucklauf: 50 auswertbare
Fragebdgen

Bedarfsanalyse via
komparativer Verfahren

1. Ansatz GIFPRO / angepasster
Ansatz / sowie Bewertung nach
Branchen und Mischflachen

2. Trendfortschreibung bisherige
Nachfrage- / Ansiedlungs-
dynamik / aktuelle Bedarfe

Anwendung unterschiedlicher
Prognoseverfahren zur
Ableitung einer moglichst
realistischen
Bedarfsprognose.
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Strategie der Gewerbeflachenentwicklung & -vermarktung

Stadt Méssingen 18. November 2019
AKADEMIE
2.1 Rahmendaten

Statistische Daten Mossingen

. . - Landkreis Baden-
Indikator Mossingen Stadt Tubingen Tibingen Wilrttemberg
Bevolkerungsstand 2017*) 20.416 89.447 225.755 11.023.425
Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte 5.735 47.235 81.428 4.673.437
am Arbeitsort 2018***)

Pro 1.000 Einwohner 281 528 361 424
SOZI&'VGI’SICthUﬂgSpﬂIChtlg Beschaftlgte 8 310 32 115 88 449 4 550 693
am Wohnort 2018***) ) ' ' ’ )
Pro 1.000 Einwohner 407 359 392 413
Beschéftigtenentwicklung 2013-2018***) +18,9% +14,2% +16,5% +12,0%

, 3.583/6.161 29.263/14.169 | 30.191/37.258 408.704 / 288.415
Pendler (Ein-/Auspendler) SvB -2.578 +15.004 -7.067 +120.289

Wesentliche Orte Einpendler Méssingen: Reutlingen, Ofterdingen, Tibingen, Hechingen, Nehren
Wesentliche Orte Auspendler Méssingen: Tibingen, Reutlingen, Bodelshausen, Gomaringen, Ofterdingen

Zahl der Betriebe 906 3921 9.458 505.480
Pro 1.000 Einwohner 44 44 42 46

) Quelle der Daten: Baden-Wrttembergisches Landesamt flr Statistik

) Quelle der Daten: Bertelsmann Stiftung, Wegweiser-Kommune

[**) Quelle der Daten: Bundesagentur fiir Arbeit
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Strategie der Gewerbeflachenentwicklung & -vermarktung

Stadt Méssingen 05. Juni 2019

2.2 Unternehmensbefragung

Frage 1: Bitte geben Sie die Frage 2: Anzahl Mitarbeiter an
Branche lhres Unternehmens an. Standort(en) in Mossingen?
Stichprobe Mitarbeiterzahl SUEposE

Gewerbe/Industrie 17 34 %, 1 - 2 Mitarbeiter 7 14 %
: 3 - 9 Mitarbeiter 19 38%

Einzel- und

GroBRhandel 12 24% 10 - 29 Mitarbeiter 15 30%

Dienstleistungen 12 24% 30 - 49 Mitarbeiter 3 6%

50 und mehr
A 9 18% Mitarbeiter 6 12%
Gesamt 50 100% Gesamt 50 100%

Quelle: Unternehmensbefragung, imakomm AKADEMIE, 2019, n=50.
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Frage 3: Wo befindet sich lhr U

rnehmen in Méssingen?
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Quelle: Unternehmensbefragung, imakomm AKADEMIE, 2019, n=50.
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openstreetmap.de, 2019

3 Betriebe

6 Betriebe

2 Betriebe

Sonstige Standorte

6 Betriebe

Hinweis:

Die Unternehmen, welche nicht in den aufgezeigten
Teilen der Stadt lokalisiert sind, wurden unter Sonstige
Standorte zusammengefasst.
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Strategie der Gewerbeflachenentwicklung & -vermarktung

AKADEMIE

Stadt Méssingen 05. Juni 2019

Frage 7: Wie wichtig sind |lhnen folgende Aspekte in Méssingen?
Frage 8: Wie zufrieden sind Sie aktuell mit den folgenden Aspekten in Mossingen?
Skala von 1 (sehr unwichtig / sehr unzufrieden)bis 5 (sehrwichtig / sehr zufrieden)

Zentrale Lage des Unternehmensstandorts in Méssingen
Uberértliche Verkehrsanbindung (StraBe / Schiene)

Anbindung / Taktung OPNV

Schnelle Breithandverbindung (Telefon. Internet) 14
Verfiigharkeit von qualifizierten Arbeitskraften

Verfiigharkeit von Gewerbeflachen

Preisniveau der Gewerbeflachen

Service der kommunalen Behdrden

Héohe der Gewerbesteuer

Angebote an Betreuungseinrichtungen fiir Kinder

Image des Standorts

1 2 & 3o 4 = o
(sehr wichtig/zufrieden) (sehr unwichtig/unzufrieden)
= Wichtigkeit —=— Zufriedenheit —--> Besonders groRe Differenz zwischen

Wichtigkeit und Zufriedenheit
n=250 / Mittelwerte / Bewertung auf einer Skala von 1-5

Quelle: Unternehmensbefragung, imakomm AKADEMIE, 2019, n=50.
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Strategie der Gewerbeflachenentwicklung & -vermarktung

Stadt Méssingen 05. Juni 2019

Frage 9: Wie hat sich |lhr Unternehmen in den letzten Jahren entwickelt?

keine

Keine
Angabe ; AHQ?bE
. . verkleinert 4%
werringert ; 4% 2%
49 riEativ o)

10%

weder
nach
A0%
weder
noch

BE%

Cuelle: Unternehmenshefragung, imakomm AKADEMIE, 2018, n=50.
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Strategie der Gewerbeflachenentwicklung & -vermarktung

Stadt Méssingen 05. Juni 2019

Frage 10: Planen Sie in den nachsten finf Jahren groRere betriebliche Veranderungen bzw. sind
diese in lhrem Unternehmen angedacht? Wenn ja, welche?

Vergréferung der Verkaufs- bzw.

keine Geschaftsflache
Angabe

Personalaufstockung

Modernisierungsmaltnahmen (v.a.
Prozesse und Arbeitsabldufe)

Betriebsnachfolge / Befriebsiibergabe

Renovierung

Sortimentsveradnderung/-
modernisierung
Betriebsverlagerung innerhalb von
Mdssingen

Betriebsverlagerung aufterhalb von
Mdssingen

Zweigbetriebsgriindung auferhalb
von Mdssingen

Zweigbetriebsgriindung innerhalb von
Mdssingen

Sonstige betriebliche Veréanderungen

Cuelle: Unternehmenshefragung, imakomm AKADEMIE, 2018, n=50,
Absolute YWerte [/ Mehrfachnennungen maoglich.
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Stadt Méssingen 05. Juni 2019
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2.2 Projektgruppe

Wesentliche Starken Wirtschaftsstandort Mossingen

Unterstutzung durch die Verwaltung / Politik
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Strategie der Gewerbeflachenentwicklung & -vermarktung
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Stadt Méssingen 05. Juni 2019

Gute Infrastruktur Kostenloses Parken

Kompakte GroBe

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 13 von 50
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2.3 Gewerbeflachenbestand / -nachfrage

Gewerbeflachenbestand in Mossingen

Bestehende Gewerbe-/Industriegebiete

Gesamtflache ca. 120 ha*

davon Unbebaut

=ca.”7

6 ha

Verfugbar =
ca. 2,6 ha

nicht verflgbar =
5,0 ha

Planungsflachen (FNP / Regionalverband)

Planungsflachen (= dargestellte Planungsflachen Flachennutzungsplan / RVNA)

verfugbare Planungsflachen
Gewerbegebiete
=ca. 10,5 ha

auch mittelfristig nicht (mehr) verfligbare

Planungsflachen

=ca. 0,6 ha

Gewerbegebiete

Quelle: Berechnungen imakomm AKADEMIE, 2019 auf Basis von Angaben der Stadt Mdssingen sowie des Regionalverbandes Neckar-Alb. //
*Industrie- und Gewerbeflache , Statistisches Landesamt Baden Wirttemberg, Stand: 2018.
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Gewerbegebietslagen /
Planungsflachen Mdéssingen
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Stadt Méssingen 18. November 2019

Gewerbegebietslagen, Planungs- und Potenzialflachen in der Kernstadt

Potenzialflachen mit
rundsitzlich zu erwartender
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AKADEMIE

Strategie der Gewerbeflachenentwicklung & -vermarktung

Stadt Méssingen 18. November 2019

Anfragen Gewerbeflachen

Branche Anzahl Ungefahre Summe der
Anfragen Flache (in ha)

Baugewerbe 30 5-6
Produktion 17 4-5
Handel, Instandhaltung und 16 2.3
Reparatur von KFZ
sonst. Dienstleistungen 11 1-2
Einzelhandel 9 3

Logistik / Lager 7 2-3
wissenschaftliche und 7 1-2
technische DL

Unterhaltung und Erholung 5 1-2
wirtschaftliche

. . 4 <1

Dienstleistungen

Sonstige 6 1-2

Gesamt 112 25-30
Quelle: Stadtverwaltung Mdssingen, bearbeitet durch imakomm AKADEMIE 2019
*) Diese Anfragen umfassen grundsatzlich nur die dokumentierten Anfragen, die Zuordnung nach Branchen erfolgte grob nach
den vorliegenden Informationen
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Fazit Ist-Analyse

» Es zeigt sich: Grundsétzlich positive Entwicklungen der wirtschaftlichen Gesamtsituation
vor Ort (s. Statistiken / Unternehmensbefragung).

» Bestehende Gewerbegebiete vorrangig ohne ausgepragte Branchen- und Nutzungs-
schwerpunkte.

= noch Freiflachen und Entwicklungspotenziale im Bestand gegeben. Kurzfristige
Bedarfe kénnen im Bereich Vor Dérnach / Hegwiesen gedeckt werden. Nicht verfiigbare
Baullicken v.a. im Bereich Schlattwiesen gegeben - Nachverdichtung zwar schwierig,
sollte aber mit im Fokus der Entwicklungen stehen.

= Aktuelle Nachfrage nach Flachen (Basis Anfragen Kommune und Unternehmens-
befragung) moderat einzustufen, keine auffalligen v.a. groBen Anfragen, z.B. im Bereich
Logistik

= Allerdings: neue Rahmenbedingungen durch den Bau der neuen B27 sowie der
Regional-Stadtbahn Neckar-Alb zu erwarten. Méssingen wird eine deutlich verbesserte
Anbindung erhalten und so bei verfligbaren Flachen diese auch fir neue Branchen
vermarkten kénnen.
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AKADEMIE

Prognose

Prognosen Gewerbeflachenentwicklung: ,,Mehrfach-Plausibilitat”

Ansatz 1a: Angepasst:: ;?c:; :Itc:;everfahren
Prog nose'\\/llzmzriﬁh GIFPRO auf Basis des GIFPRO-Modells

Methodik:
siehe Ansatz1a;
zusatzlich: Berticksichtigung
standortbezogener Faktoren und
regionaler Besonderheiten

Ermittlung des Flachenbedarfs durch
Neugrindungen, inter- und intrakommunale
Verlagerungenanhandregional
differenzierter Quoten (Standardwerte)

Ansatz1ic: Ansatz 1d:
Branchen: Mischflachen:
Prognoseverfahren GIFPRO-TBS-Modell Prognoseverfahren GIFPRO
Methodik: Methodik:
Ermittlung des Flachenbedarfs nach Ermittlung des Flachenbedarfs flr sonstige
Wirtschaftsbereichen und angepassten Quoten Standorte im StadtgebietauBerhalb der
nach Branchen Gewerbegebiete
Ansatz 2:
Trendfortschreibung bisherige Entwicklungen Gewerbe und aktuelle Bedarfe
Methodik:

Exploration Mittelwert aus:
Anfragen nach Gewerbeflachen /Bestandserweiterungen /
Flachenentwicklung /Bedarfe Unternenmen aktuell
(unter Berticksichtigung standortbezogener Faktoren und regionaler Besonderheiten)

Am Ende: Reduktion des Bedarfs um tatsachliche Potenzialflachen nach FNP und

Bebauungsplangebieten mit Verfligbarkeit
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Ableitung Flachenbedarf

Flachenbedarf an GE- und Gl-Flachen in den

Verwendete Berechnungsansatze nachsten 15 Jahren in ha
Ansatze Gesamtbedarf Gewerbeflachen

Ansatz 1a:
Prognoseverfahren GIFPRO
Ansatz 1b:
Angepasstes Prognoseverfahren auf Basis 8-9 ha
des GIFPRO-Modells

Ansatz 2:
Trendfortschreibung bisherige Entwicklung
Gewerbe und aktuelle Bedarfe

4-5 ha

10-11 ha

Flachenbedarf an GE- und Gl-Flachen in den

Verwendete Berechnungsansatze nachsten 15 Jahren in ha

Flachenbedarf, abgeleitet aus den
Anséatzen 1b und 2 (Mittelwert) GESAMT

Verflugbare Flachen innerhalb bestehende B-
Plan Gebiete

9-10 ha

= ca. 2,6 ha—-> Bedarf geht Gber Bestand hinaus

= ca. 10,5 ha - Bedarfe kOnnten bei Verflgbarkeit
grundsatzlich gedeckt werden, aber ohne
groBere Reserveflachen

Verflgbare Planungsflachen Gewerbegebiete
(FNP)

Quelle: Eigene Berechnungen imakomm AKADEMIE 2019.
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Strategie der Gewerbeflachenentwicklung & -vermarktung

Stadt Méssingen 18. November 2019

Ableitung Flachenbedarf (Mischgebietsflachen und Dienstleistungssegment)

Zusatzlicher Flachenbedarf fiir nicht stérendes Gewerbe und insbesondere Dienstleistungen

die auch fir MI-/MK-Flachen in Frage kommen kénnen

» Bedarfe durch weitere Beschéftigte in den Bereichen Handel, Verkehr,
Gastgewerbe sowie Sonstige Dienstleistungen

= Unternehmen dieser Branchen tragen heute letztlich zur Belebung und
Attraktivierung gerade von Innenstadten bei und sind auch in sonstigen Bereichen

: . . . 8-9 ha

von Mischgebieten und unbeplanten Innenbereichen vorzufinden.

= Ziel immer auch Nutzungen an zentrale Standorte im Stadtgebiet zu lenken, um
intakte Nutzungsmischung zu gewéhrleisten, die heute immer mehr Klein- und
Mittelstadte vor wesentliche Herausforderungen in der Stadtentwicklung stellen.
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Strategie der Gewerbeflachenentwicklung & -vermarktung

Stadt Méssingen 18. November 2019
AKADEMIE

Ableitung Flachenbedarf (nach Branchen)

® Verarbeitendes Gewerbe
= Baugewerbe
" Logistik

® Forschung und
Entwicklung

¥ Wirtschaftsnahe
Dienstleistungen

u Sonstige Dienstleistungen

0% » nichtzentrenrelevanter
Einzelhandel, Kfz-Handel

Quelle: Berechnungen imakomm AKADEMIE, 2019 auf Basis TBS GIFPRO, difu 2010.
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Strategische Uberlegungen auf Basis der Prognose

Ergebnisse Analyse / Proghose:

» Flachenbedarfe gegeben — vor Ort
und in der Region
=  koénnen durch aktuelle Planungen

klarer Entwicklungsschwerpunkte
nach Wirtschaftsbereichen

aber in vielen Fallen im Privatbesitz

Optimierungspotenziale auf, wenn
auch hohe Zufriedenheit bei
ansassigen Betrieben

=  Zukunftsbranchen, Forschung vor
Ort nur gering ausgepragt, kann
sich aber auch entwickeln

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de

Verkehr noch strategisch erweitert >
werden.

= Bestandssituation und Bedarfe >
zeigen Notwendigkeit der Definition >

= Bauliicken / Entwicklungsflachen >
sind im Bestand noch vorhanden, >

= Rahmenbedingungen weisen noch >

= Nachfrage aktuell nach kleineren >
Flacheneinheiten >

klare raumliche Strategie (Profilscharfung far
einzelne Gebiete) und bewusste
Flachenentwicklung

Vermarktung Gesamtstandort / einzelne
Flachen notwendig

Flachen fur lokale Betriebe (Handwerk,
Produktion)

auch reprasentative Flachen (Produktion,
aber auch Dienstleistung) sinnvoll, Lage B27
neu

Ansatze Nachverdichtung

Schaffung / Ergénzung attraktiver
Rahmenbedingungen.

Realisierung individueller Standortvorteile

Entwicklung flexible Flacheneinheiten
Entwicklung im Bereich leistungsfahiger
kleinerer und mittlerer Unternehmen
vorantreiben, sinnvolle Erganzung zu
Standorten im Umland.

Strategie

Raumliche
Strategie

Inhaltliche

Strategie

Raumliche
Strategie

Inhaltliche
Strategie

Raumliche
Strategie

Inhaltliche
Strategie
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Strategie

Zentrale Ansatze Entwicklung Wirtschaftsstandort Méssingen:

Hinweis: Auf Basis der durchgefibrten Analvesn und Gesprache wirden folpende zentralen Handiungstelder als wesenilich
identifiziert fir die Weidterantwickiung und Starkung des Wirlschaftastandorfes Massingen. Konkrete zugeordnete Malnahmen und

Standortentwickivngen werden den Handiungsteldern in den nachfolgendean Kapiteln noch zugseordnat

ljbergeordnetes Vermarktung des Standortes Massingen mit seinen individuellen Stérken
Ziel: als Arbeits- und Wohnstandort
raumlich
Strategie:
inhaltlich
Handlungsfelder: 3* e
1. - Innenstadt 4.
Strategische Nachverdich- auch Attraktive
Flachenent- zukiinftig Rahmenbe- 5.
wicklung Gewerbe- ‘weite dingungen Bestands-
nach stirken fiir Unterneh- pflege
Funktionen fordern und auch iiber men und
und Themen Handel Arbeitskrafte
hinaus
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Strategische Flachenentwicklung

Strategie
Flachenentwicklung
Gesamtstadt

Bestehende i
Gewerbegebietslagen 7

Potenzialfldchen mit W (e gt
rundsétzlich zu erwartender pLETR S
Verfiigbarkeit - ;

& Potenzialstandort weitere 5 AR
t;s Gewerbeflichenentwicklun £ Vi S 2

Potenzielle Standorte
interkommunales

Gewerbegebiet AT il

\ Verlauf B#Tneu o : k

Zeitstufe 1 zeitnah:
Entwicklung Gewerbegebiet
Hegwiesen/ Freiflachen Vor
Domach = klassisches
Gewerbegebietmit kleinen
Flacheneinheiten fiir lokale
Betriebe

Zeitstufe 2 kurz- bis mittelfristig:
a) Umnutzung Bronnwasenacker
= Attraktivierung Ortseingang

b) Entwicklung Flachen Staditeile
nach realen Bedarfen

Zeitstufe 3 mittel- bis langfristig:
a) Enweiterung Schiattwiesen =
neuer reprasentativer Standort
Gesundheit/ Dienstleister in
Abschnitten

b) interkommunales
Gewerbegebiet= Standort als
regionaler Flaichenschwerpunkt

| Quelle:imakommAKADEMIE

Stand: Oktober 2019
Kartengrundlage: Raum+

| Ungefahre Abgrenzungen
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Entwicklung bestehende Gewerbegebiete

Strategie y. (l}fl,_',.// l " X i /-"; 2 |\
Gewerbegebietslagen % feral bei Tk A A % ;‘
Kernstadt Méssingen 2TC /Dg}( I /. )\ o A82.6 /

e rdinger 24695,
& of /}q I \

Hasenbiwl /‘r
: A W

485 .Qha

[

iethécker

LY

CQuelle: imakornm AKADEM
Stand: August 2018
Kartengrundlage: Raum+
Ungefahre Abgrenzungen

) Al
Tk e
. A e ]

) s A

I

gt I | | ,
v/ \ ]
nf ey f
{7 Depotie N #h

s Pop XF=t-y)s L/

el

A ndeld 2409 ,é;,?\ 17\ 543
461,39 <~ -_—l"j:; ’,J". Vi /‘.-'{,,!! A
N % ('. .”‘ {
= P qu a/l |l\l\
A IRV

Vor Dérnach:

Beibehaltung der Funktion als einfache
Gewerbegebietslage fiir drtliche Betriebe aus den
Bereichen Handwerk, Baugewerhe

Schlattwiesen:

Versuch der Nachverdichtung als héherwertige
Gewerbegebietslage sowie im Einklang mit der
Flache Schlattwiesen Erweiterung ggf. als
Gesundheits- und Freizeitstandort

Riethéacker:

Funktion als Standort fiir nicht zentrenrelevanten
Einzelhandel beibehalten, ansonsten einfaches
Gewerbegebiet mit Schwerpunkt Produktion. Klare
Trennung von Handels- und Gewerbefldchen, um hier
Konkurrenzsituation zu vermeiden.

Fir alle Bestandsgebiete gilt:

Attraktive Rahmenbedingungen neben neuen
Gebieten auch im Bestand weiter vorantreiben.

Laésungen fiir aktuelle Schwierigkeiten zum Beispiel bei
Breitband und Parken gemeinsam mit betroffenen
Unternehmen suchen.

Nachverdichtung bei vorhandenen Flachenpotenzialen
oder leerstehenden Immobilien, wie aktuell auch schon
erfolgt, weiter mit aktiver Bewerbung unterstiitzen.
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5.3 Strategie Inhaltlich
Ubergeordnetes Vermarktung des Standortes Mdssingen mit seinen individuellen Starken
Ziel: als Arbeits- und Wohnstandort
raumlich
Strategie:
inhaltlich
1. 3. 4.
ARG E e Strategische Nachverzéich un Innenstadt auch Attraktive
Fléachenent- G g zukiinftig weiter Rahmenbe- 5.
: ewerbegebiete . : F
wicklung nach t5rdernund starken — auch dingungen fur Bestandspflege
Funktionen und S tiber Handel Unternehmen und
Themen hinaus Arbeitskrafte
Zugeordnete I. Kommunikation ) E;répllzastzange-
MaBnahmen: I. MaBnahmen zur mit den Il. Breitband- /
aktiven Eigentimern : Mobilfunknetz
Steuerung der Definition I. Raum schaffen I. Vermarktungs- Il Befragunaen um
Flachen- und Entwicklungs- fur Kreativitat kampagne nach : Untergt[]tgun
Branchen- hemmnisse Il. Angebote und Zielgruppen und An ebotg U
entwicklung Il. Direkte Besuchsgriinde Il. Standortimage ootimi egr en
Il. Flachentausch Vermittlung nach nutzen IV U%terst[]tzun
Ill. Schaffung von Anfragen an Zielgruppen [ll. Anbindung .bei Mitarbei t(gr-
individuellen Eigentimer ll. ,Fit und Gesund Bahnhof an suche. Wohn-
attraktiven Ill. Flachentausch: in Méssingen* Gewerbegebiete ’ he
Rahmenbedin- Betriebe aus rBaeutrr];iﬂ% o
gungen Gemengelage in itze etg
Gewerbegebiete Eletzw’erk :
konzentrieren Méssingen
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Diskussion

Haben Sie Fragen bzw. Erganzungen?
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Stadt Méssingen

Herzlichen Dank

far lhre Aufmerksamkeit!

Ihr Ansprechpartner:

Julia Bubbel
imakomm AKADEMIE GmbH

Tel.: 06236-4969153
Mail: bubbel@imakomm-akademie.de
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Hegwiesen / Vor Dérnach
: ] Strategische Bedeutung:
Strate-gle : o = _ 313 % Hegwiesen Das klassische Gewerbegebietfiir lokale Nachfrage
Hegw.l.esen 7 o L P J:§ <"~ VorDornach J . .
VorDérnach [ il W __,._-;p"‘; ~ Mitverfiigharen Elichentyp: Einfache Gewerbegebietslage,
el i F ¥ Potenzialflachen Biirostandort
o .UE}?U;M{_:- e
/f - P, Zeitplanung:

/.

Sy, gy Zeitnahe Umsetzung Hegwiesen maglich, da aktuell
T - bereits Aufstellung Bebauungsplan, Baullicken Vor

Démach direkt verfiigbar

Vorrangige Branchen:
Lokales Handwerk, Kfz (Reparatur), Baugewerbe ggf.

Produktion (bei geringem Verkehrsaufkommen),
erganztumBuroflachen / Dienstleistungen angrenzend
an Wohnbebauung /Mischgebiet

Ausschluss Einzelhandel

Prioritdt fir érilich e Betriebe mit Erweiterungsbedarf

Raumliche Differenzierung:
Mach Osten geringere zu erwartende

Konflikte(Emissionen, Verkehr), nach Westen
eingeschranktes GEe oderl

Sinnvolle Rahmenbedingungen / Infrastruktur:
Flexible Flacheneinheiten

Breitbandanbindung
Schaffung einheitliche Parkplatzflachen,
VerkehrslenkungumKemstadtherum

Vemarktung:
Vorrangig lokale Vermarktung im naheren Umkreis

von Méssingen
lokale Netzwerke, Homepage
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Bronnwasenéacker
. S P = - Strategische Bedeutung:
Strategie ' - S My [ y & Bronnwasenicker Reprasentative/ innovative Entwicklungsflache am
Bronnwasen- oL VYl S, ) / / L - | Stadteingang
dcker 2 L ol i — ~ < J GE Riefhicker Durch zukiinfige Lage an derB 27 neu steigende

—— Aftraktivitat zu enwarten. Hochwertige Nutzung durch
o -\x-f, . Sichtbarkeitund Lage von hoherBedeutung

B

' 77 Eldchentyp:Hoherwertige Gewerbegebietslage

Zeitplanung:
Kurz- bis mittelfristige Umsetzung mdglich; da
privater Eigentiimer, aber konkrete Planung schwierng

. Vorrangige Branchen:
- Ansiedlung reprasentativer groRerer Betrieb

Produktion oder Entwicklung héherwertiger Gewerbe-
- .._i oderBiliropark (Grinder, Innovatien) im kleinen
J -T_hl Umfang

h e limis o 00f passendzu GE Riethdcker.
E,‘.'L:._.:E:::,_:ﬂ Ausschluss Einzelhandel

T :.?-".l“
!:' d_'—td_,_,.j: Riumliche Differenzierung:

=1 "';-'__"‘;",ll:; : | Nichtrelevant

Sinnvolle Rahmenbedingungen / Infrastruktur:

B reitbandanbindung

Aftraktiver Gesamtauftntt, je nach Nutzung: einheifliche
Infrastruktur, wie Labaore, technische Ausstattung. ..

=~ Vemarktung:

~Za . Bej Realisierung Gesamtkonzeptoderauch als grofte
e Flachen in guter verkehdicher Lage auch regionalund
--_-j"f ‘l_/a_.‘ dberregional zu vermarkten mit gezielter Ansprache
et # von bestimmten Branchen
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Schlattwiesen Erweiterung
Strategische Bedeutung’
Strategie : - X ' s ‘ Schiattwiesen Erweiterung | MEUETreprasentativer Standort Dienstleistungen /
Schlattwiesen { _. = o nicht stérendes Gewerbe inAbschnitten z.B.mit
3 3 s Optionale Schiattwiesen Schwerpunkt Gesundheit, Bildung und Freizeit

Erweiterung /4 y = : Erweiterung 11

= . Flichentyp: Hoherwertige Gewerbegebietslage,
N Ve Y GE Schigiiwicsen Burostandort Wissens- und Technologiestandort

Zeitplanung:

Mittel- bis langfristig, Anderung Regionalplan /FNP
notwendig,

Bedarfggf an Entwicklung B27 neu gekoppelt.
Priifung Bodenbeschaffenheitund Topographie
erforderlich.

Vorrangige Branchen:
Hochwertige Ergdnzung GE Schiattwiesen

Gesundheit, Freizeit, Sport.
Ausschluss Einzelhandel

Riumliche Differenzierung:

Zeitliche Entwickiung in Abschnitten von Morden
unter Benicksichtigung realer Bedarf

Nach Norden geringere zu erwartende
Konflikte(Emissionen. Verkehr)

Flexible Flacheneinheiten

Breitbandanbindung

Parkraum, OPNV-Anbindung, Vernetzungs-und
Fortbildungsangebote

Freizeitangebote /Mensa = auch alsAngebote fur
gesamtes GE Schlattwiesen

Yermarktung:
Regionale Vermarktung bei strategischer Entwicklungin
Erganzung zu Angebotenin der Region.
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Interkommunales Gewerbegebiet

Z : Strategische Bedeutung:
Strategie o ; o Potenzielle Sandofte  ,  Derinterkommunale Standort fiir Neuansiedlungen

interkommunales
Interkommunales Gawerbegebiet

Gewerbegebiet 7 ; : Lo BN S .ﬁ_.\ « Flichentyp: Hoherwertige Gewerbegebietslage

Zeitplanung:

Mittel- bis Langfristig, da aufinterkommunalerEbene
Abstimmungen notwendig sind und Atraktivitat stark von
Umsetzung B27 neu abhangigist

Vorrangige Branchen:
Entwicklung neuerleistungsfahiger Standortin gut erreichbarer

I, Lage gernges Stopotenzial,z.B. flr produzierendes Gewerbe

e ] 3 Ansiedlung neuer leistungsfahiger Unternehmen, Maglichkeiten

o L g v 448, Y Anschluss’an Tabingen mit Produktion im Bereich

p A 1A \ : Maschinenbau, Werkzeugbau Automotiv, Textilprodu ktion

5 .~ Ausschluss Einzelhandel

43044'
\ Riumliche Differenzierung:

Beide Flachen sind zu prifen. Umsetzung aufeinen Standort zu

beschranken Raumliche Differenzierung aufgrund von

Stdmpotenzialen nicht notwendig.

Sinnvelle Rahmenbedingungen / Infrastruktur:
Schaffung reprasentativer /innovativer Standort

Ansatze:

Umfassende digitale Infrastruktur
MNeue Mobilitatskonzepte

MNachh altige Entwicklung

Regionale und Gberregionale Vermarktung als interkommun aler
Standort.
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Talheim

Gewerbegebietsla 2N o : e O R
gen Talheim N i
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Potenzialfidachen mit

rundsatzlich zu enwartender

Verfugbarkeit (B-Plan baw.
ENP}

Strategische Bedeutung
Entwicklungen sind hiervor allemnach realen
Bedarfen in Talheim anzusireben undsomitva. fur
notwendige Erweiterungen zu empfehlen sowie gaf fur
lokales Handwerk, efc_ IdealerweiseimAnschluss an
bestehende Gewerbegebietslagen.

g :
Ausbau Breitband
Gof Schaffung von weiteren verbesserten
Rahmenbedingungen (Parkraum. OPNV-Anbindung,
Vernetzungs- und Fortbildungsangebote)
Vermarktung:
Da Crientierungam Bedarf, ist keine entsprechende
Vermarktung anzustreben
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Oschingen

Strategische Bedeutung

Stratedi e 4 . Qsewe’be““'b'm'ﬂqe"  Entwicklungen sind hier vor
slrategie e S DT . allemnach realen Bedarfen
Oschingen ' : - ~ in Oschi

g Gewerbeflachenentwicklung in Oschingen anzustreben

und somitv.a. furnotwendige
Erweiterungen zu empfehlen
o eV sowie ggf. furlokales
So%™"  Handwerk, etc ldealerweise
/%" imAnschluss an bestehende
,f;‘f" Gewerbegebietslagen.
-=""_ | Derzeitkeine
_ . Entwicklungsfiachen nach
"+~ FNPvorhanden,
“ Enfwicklungen Richtung
= - S0dwesten bei ortlichen
- Bedarfen ggf zu prufen.
ST . Sinnvolle
g -'~‘--- s Rahmenbedmgungen!
a _ Infrastruktur:
~ Ausbau Breitband
" Ggf. Schaffung von weiteren
" i verbesserten
— 1;*—-- Rahmenbedingungen
-‘-35 = (Parkraum, OPNV-
_. Anbindung, Vernetzungs- und
Fortbildungsangehbote)
—-—== Vermarktung:
_ Da Orientierung am Bedarf,
* istkeine entsprechende
NS Vermarktung anzustreben

e L e P
-»._\.?-.;‘\*‘
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Rechtliche Hinweise

Die vorliegenden Unterlagen sind Teil einer mindlichen Prasentation und nur im Gesamtzusammen-
hang vollstandig.

Die vorliegenden Unterlagen fallen unter die §§ 2 Abs. 2, 31 Abs. 2 UrhG und das européische Recht.

Die Vervielféltigung, Weitergabe oder Veréffentlichung als Platzhalter oder zu Layoutzwecken
verwendeter Fotos oder Abbildungen, fir die keine Rechte vorliegen, kbnnen Anspriiche der
Rechteinhaber auslésen. Die Weitergabe, Vervielfaltigung, Speicherung oder Nutzung sowohl im
Ganzen als auch in Teilen bedeutet die Ubernahme des vollen Haftungsrisikos gegeniiber den
Rechteinhabern, die Freistellung der imakomm AKADEMIE GmbH von allen Ansprtichen Dritter und
das Tragen der Kosten einer eventuellen Abwehr von solchen Anspriichen durch die imakomm
AKADEMIE GmbH.

Es ist nicht gestattet, die vorliegenden Unterlagen im Ganzen oder in Teilen in Dokumentationen oder
Protokollen widerzugeben. Am geistigen Eigentum der imakomm AKADEMIE GmbH und ihrer
Mitarbeiter werden durch Veranstalter keinerlei Rechte erworben.

Medienhinweis:

Aus den vorliegenden Unterlagen darf nicht zitiert werden. Bitte wenden Sie sich firr eine Freigabe von
Zitaten an die imakomm AKADEMIE GmbH, Telefon 0 73 61 /5 28 29 0, info@imakomm-akademie.de

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 38 von 31




