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Entwicklung Hoeckle-Areal 

 

Herzlich willkommen zur  

Online - Informationsveranstaltung  

am 10. November 2020! 

Luftbild google Quelle: Google 



 

Folie 2  Entwicklung Hoeckle Areal - Informationsveranstaltung - Fachbereich 3.  10.11.2020 

Das Hoeckle Areal – ein neues Stadtquartier entsteht 

Die Stadt und die BPD Immobilienentwicklung GmbH begrüßen Sie zur Online-

Informationsveranstaltung  

Motivation und Ziel: 

• Es soll ein zukunftsweisendes Innenstadtquartier entwickelt werden. 

• Dies bedingt einen dialogischen Planungsprozess mit den Bürgerinnen und Bürgern. 

• Mögliche Fragestellungen sind u.a. 

• Was zeichnet ein lebendiges Stadtquartier aus? 

• Was könnten zukunftsfähige Mobilitätsangebote sein? 

• Welche Bedeutung haben Grün- und Freiräume im Stadtquartier? 

• Wie wichtig sind nachhaltige Energie- und Wärmekonzepte? 

 

 



 

Folie 3  Entwicklung Hoeckle Areal - Informationsveranstaltung - Fachbereich 3.  10.11.2020 

Die Akteure im Beteiligungsprozess 

Wegen der Einschränkungen durch die Maßnahmen im Rahmen der Corona-Pandemie wurde aus der Vor-Ort-

Veranstaltung eine Online-Information und –Beteiligung. 

Akteure in diesem Planungs- und Beteiligungsprozess: 

• Stadt Mössingen  

• Oberbürgermeister Bulander, Bürgermeister Gönner 

• Projektentwicklung: BPD Immobilienentwicklung GmbH  

• Herr Kirsch (Geschäftsführung), Frau Mühlenhardt (Projektleitung) 

• Moderation: Büro Sippel | Buff  

• Herr Buff, Frau Wiest 

• Wettbewerbsbetreuung: Büro Kohler/Grohe 

• Herr Grohe 

Sie sind eingeladen bei den öffentlichen Veranstaltungen dabei zu sein! 

Bewerben Sie sich zur Teilnahme im Arbeitskreis! 

 

 





BPD VERBINDET 

KOMPETENZEN für eine 

qualitativ hochwertige 

Raumentwicklung 

Gebietsentwicklung für BPD: Die Kunst des Verbindens 

MARKTFORSCHUNG  

& STANDARDKONZEPTION 

GEBIETSENTWICKLUNG 

& INNOVATION 

RECHT & 

VERTRAGS 

MANAGEMENT 

E-BUSINESS 

& DIGITAL 

TRANSFORMATION 

BPD VERBINDET 

KUNDENWÜNSCHE 

und gebaute Realität 
PROJEKTENTWICKLUNG 

& REALISIERUNG 

WIR VERBINDEN 

KOMPETENZEN FÜR 

MASSGESCHNEIDERTE 

GEBIETE 
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ÖKOLOGIE  

& KLIMA 

Nachhaltigkeit 

Verantwortung 

Neue grüne Technologien 

FREIZEIT 

& FREIRÄUME 

Begegnungen 

Sport 

Vielfalt 

Geschichte und Kultur 

Qualität 

WOHNEN 
Vielfalt 

Inklusion 

Barrierefreiheit 

Bezahlbarkeit 

Vergangenheit respektieren: 

Bauen bedeutet Weiterbauen 

INNOVATION 

& 

GESTALTUNG 

LEHRE 

& FORSCHUNG 

Innovationen erforschen  

Nachhaltig umsetzen 

MOBILITÄT 
 

Nachhaltige Mobilitätskonzepte 

Umgang mit ruhendem Verkehr 

Integration von 

Schienenverkehr 

ARBEITEN 
 

Bedarfsgerechtes Gewerbe 

Urbane Produktion 

Start-up-Szene 

INFRASTRUKTUR 
 

Kurze Wege 

Nahversorgung 

Betreuung 

Bildung 
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Gebiets- 
entwicklung 

VERKEHR 
• Verkehrsregelung 

• Smart Vehicles 

• E-Technologie 

SICHERHEIT 
• Feuerschutz 

• Überwachung 

• Unwetterfrüherkennung 

MENSCHEN 
• Nachhaltige Gebäude 

• Intelligente Verwaltung 

• Echtzeit-Services 

• Intelligente 

Gebäudesteuerung 

NACHHALTIGKEIT 
• Grüne Gebäude 

• Abfallmanagement 

• Erneuerbare Energien 

EFFIZIENZ 
• Smart Grid 

• Smart Lightning 

• Intelligentes 

• Wassermanagement 

Vertrieb und 
eBusiness  

QUALITÄT 
• Kundenbedürfnisse 

• Lebendige Räume 

• Zukunftsfähig 

BPD verbindet die Gegenwart mit der Zukunft: Wie entwickeln sich diese Themen? 

Auf diese Fragen braucht Gebietsentwicklung die Antwort 



Referenzen BPD-Niederlassung Stuttgart 

SCHÖNEMANNS, FELLBACH 

NECKARPARK, NÜRTINGEN 

EAST SIDE, ESSLINGEN-ZELL 

HOFQUARTIER, SINGEN 

HOFQUARTIER, STUTTGART-MÖHRINGEN 

SPINELLI, MANNHEIM 



WIR SIND VERBUNDEN 

VON ANFANG AN. 
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Was erwartet Sie heute Abend?  

Überblick Ablauf dialogischer Planungsprozess 
Akteure und Ablauf 
 

 

Faktencheck: Wer sucht was in Mössingen? 
Mosaic-Kurzbericht und Befragung 

 

Projekt der Innenentwicklung 
Einordnung Quartiersentwicklung in die Stadtentwicklungsplanung 

 

Blick auf das Quartier: 
Virtueller Spaziergang über das Areal  

 

Digitales Stimmungsbarometer: 
Relevanz / Wichtigkeit von Themen für die Quartiersentwicklung  

 

Angebot für Rückfragen durch die Teilnehmenden 

 

Ausblick 
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Projektvorbereitung  

Durchführung 

konkurrierendes Verfahren  

Bebauungsplan- 

verfahren  

Projektstruktur – Übersicht Ablauf 

heute 
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P R O J E K T G R U P P E  

interne Arbeitsgruppe zur inhaltlich-konzeptionellen und organisatorischen Begleitung des Dialogs 

S T A K E H O L D E R , Ö F F E N T L I C H K E I T ,  I N T E R E S S I E R T E  

A R B E I T S K R E I S  
kontinuierlich den Prozess inhaltlich begleitendes Arbeitsgremium mit fachlicher Beratung  

G E M E I N D E R A T  /  G R E M I E N  

12 

Projektstruktur – Akteure 
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Sitzung Gemeinderat 
Freigabe Form konkurrierendes Verfahren, Prozessstruktur Dialog  

Öffentlicher Quartiersspaziergang / Vorort-Dialog 
gekoppelt mit 

Öffentlicher Informationsveranstaltung 
Bestandsdarstellung und Vorhaben, Einführung konkurrierendes 

Verfahren, Bewerbungsverfahren Arbeitskreis, Anregungen 
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2. Hj. 2020 

Projektvorbereitung 

- Klären Form konkurrierendes Verfahren (ggf. Abstimmen mit 

AKBW) und Betreuung / Begleitung 

- Markt-/Datenanalyse (inkl. telefonischer Befragung; 

Zielgruppenanalyse) 

- Lokalisieren Stakeholder / Multiplikatoren,  

Bestimmen Akteure für Dialog (u.a. Arbeitskreis) 

- Beauftragen / Anschieben erforderlicher Fachgutachten für 

konkurrierendes Verfahren / Bebauungsplan-Verfahren (ggf. 

Auswerten bereits vorhandener Gutachten): Boden, Lärm, 

Verkehr, Artenschutz, Baumgutachten, Klima, Energie, 

Gebäudeschadstoffe, ggf. Gebäudeerhalt etc.) 

 

- Abstimmen mit Behörden (Scoping) 

- Definieren Zielsetzungen für Adressbildung 

(v.a. qualitativ, aber auch quantitativ z.B. Wohnungsmix, 

Wohnformen, Anzahl Einwohner, Basis Leitbild Mössingen 

2030, autoarm, ökologisch, …) 

- Umgebungsmodell, Drohnenfilme (Überflug) 

- Einbeziehen städtebaulicher Kontext Langgass-Areal 

- Festlegen Leitplanken 

Projektstruktur – Übersicht Ablauf 

P L A N U N G S P R O Z E S S  B E T E I L I G U N G S B A U S T E I N E  

heute 
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Sitzung Gemeinderat 
Freigabe Form konkurrierendes Verfahren, Prozessstruktur Dialog  

Öffentlicher Quartiersspaziergang / Vorort-Dialog 
gekoppelt mit 

Öffentlicher Informationsveranstaltung 
Bestandsdarstellung und Vorhaben, Einführung konkurrierendes 

Verfahren, Bewerbungsverfahren Arbeitskreis, Anregungen 

P
r

o
z

e
s

s
b

e
g

l
e

i
t

u
n

g
/

-
s

t
e

u
e

r
u

n
g

 
 

-
 

 
S

i
t

z
u

n
g

e
n

 
P

r
o

j
e

k
t

g
r

u
p

p
e

 

2. Hj. 2020 

Projektvorbereitung 

- Klären Form konkurrierendes Verfahren (ggf. Abstimmen mit 

AKBW) und Betreuung / Begleitung 

- Markt-/Datenanalyse (inkl. telefonischer Befragung; 

Zielgruppenanalyse) 

- Lokalisieren Stakeholder / Multiplikatoren,  

Bestimmen Akteure für Dialog (u.a. Arbeitskreis) 

- Beauftragen / Anschieben erforderlicher Fachgutachten für 

konkurrierendes Verfahren / Bebauungsplan-Verfahren (ggf. 

Auswerten bereits vorhandener Gutachten): Boden, Lärm, 

Verkehr, Artenschutz, Baumgutachten, Klima, Energie, 

Gebäudeschadstoffe, ggf. Gebäudeerhalt etc.) 

 

- Abstimmen mit Behörden (Scoping) 

- Definieren Zielsetzungen für Adressbildung 

(v.a. qualitativ, aber auch quantitativ z.B. Wohnungsmix, 

Wohnformen, Anzahl Einwohner, Basis Leitbild Mössingen 

2030, autoarm, ökologisch, …) 

- Umgebungsmodell, Drohnenfilme (Überflug) 

- Einbeziehen städtebaulicher Kontext Langgass-Areal 

- Festlegen Leitplanken 

Projektstruktur – Übersicht Ablauf 

P L A N U N G S P R O Z E S S  B E T E I L I G U N G S B A U S T E I N E  

Einstieg in den Prozess 

im Online-Format 

heute 
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2. Hj. 2020 

Sitzung Gemeinderat 
Freigabe Form konkurrierendes Verfahren, Prozessstruktur Dialog  

1. Sitzung Arbeitskreis 
Zielsetzungen / Qualitäten für das Quartier, Grundlagen Auslobung 

Optional Exkursion  
Besichtigung Best-Practice-Beispiele 

Öffentlicher Quartiersspaziergang / Vorort-Dialog 
gekoppelt mit 

Öffentlicher Informationsveranstaltung 
Bestandsdarstellung und Vorhaben, Einführung konkurrierendes 

Verfahren, Bewerbungsverfahren Arbeitskreis, Anregungen 

Projektvorbereitung 

- Klären Form konkurrierendes Verfahren (ggf. Abstimmen mit 

AKBW) und Betreuung / Begleitung 

- Markt-/Datenanalyse (inkl. telefonischer Befragung; 

Zielgruppenanalyse) 

- Lokalisieren Stakeholder / Multiplikatoren,  

Bestimmen Akteure für Dialog (u.a. Arbeitskreis) 

- Beauftragen / Anschieben erforderlicher Fachgutachten für 

konkurrierendes Verfahren / Bebauungsplan-Verfahren (ggf. 

Auswerten bereits vorhandener Gutachten): Boden, Lärm, 

Verkehr, Artenschutz, Baumgutachten, Klima, Energie, 

Gebäudeschadstoffe, ggf. Gebäudeerhalt etc.) 

 

- Abstimmen mit Behörden (Scoping) 

- Definieren Zielsetzungen für Adressbildung 

(v.a. qualitativ, aber auch quantitativ z.B. Wohnungsmix, 

Wohnformen, Anzahl Einwohner, Basis Leitbild Mössingen 

2030, autoarm, ökologisch, …) 

- Umgebungsmodell, Drohnenfilme (Überflug) 

- Einbeziehen städtebaulicher Kontext Langgass-Areal 

- Festlegen Leitplanken 

Projektstruktur – Übersicht Ablauf 

P L A N U N G S P R O Z E S S  B E T E I L I G U N G S B A U S T E I N E  
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2. Sitzung Arbeitskreis 
1. Entwurf Eckpunkte Aufgabenstellung konkurrierendes Verfahren   

1. Hj. 2021 
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Projektvorbereitung 

- Klären Form konkurrierendes Verfahren (ggf. Abstimmen mit 

AKBW) und Betreuung / Begleitung 

- Markt-/Datenanalyse (inkl. telefonischer Befragung; 

Zielgruppenanalyse) 

- Lokalisieren Stakeholder / Multiplikatoren,  

Bestimmen Akteure für Dialog (u.a. Arbeitskreis) 

- Beauftragen / Anschieben erforderlicher Fachgutachten für 

konkurrierendes Verfahren / Bebauungsplan-Verfahren (ggf. 

Auswerten bereits vorhandener Gutachten): Boden, Lärm, 

Verkehr, Artenschutz, Baumgutachten, Klima, Energie, 

Gebäudeschadstoffe, ggf. Gebäudeerhalt etc.) 

 

- Abstimmen mit Behörden (Scoping) 

- Definieren Zielsetzungen für Adressbildung 

(v.a. qualitativ, aber auch quantitativ z.B. Wohnungsmix, 

Wohnformen, Anzahl Einwohner, Basis Leitbild Mössingen 

2030, autoarm, ökologisch, …) 

- Umgebungsmodell, Drohnenfilme (Überflug) 

- Einbeziehen städtebaulicher Kontext Langgass-Areal 

- Festlegen Leitplanken 

Projektstruktur – Übersicht Ablauf 

P L A N U N G S P R O Z E S S  B E T E I L I G U N G S B A U S T E I N E  
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2. Sitzung Arbeitskreis 
1. Entwurf Eckpunkte Aufgabenstellung konkurrierendes Verfahren   

Öffentliches Bürgerforum  
Rückkopplung Entwurf Eckpunkte Aufgabenstellung 

1. Hj. 2021 
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Konkurrierendes Verfahren 

- Formulieren Eckpunkte Aufgabenstellung  

- Ausarbeitung Auslobung 

Teil A – Formalien 

Teil B – Aufgabenstellung 

Teil C – Unterlagen 

 

 

 

 

- Preisrichtervorbesprechung 

 

- Ausgabe Unterlagen konkurrierendes Verfahren   

 

- Rückfragenkolloquium (ggf. öffentlich) 

 

- Abgabe Entwürfe konkurrierendes Verfahren  

 

- Preisgerichtssitzung 

18 

Projektstruktur – Übersicht Ablauf 

P L A N U N G S P R O Z E S S  B E T E I L I G U N G S B A U S T E I N E  
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2. Sitzung Arbeitskreis 
1. Entwurf Eckpunkte Aufgabenstellung konkurrierendes Verfahren   

Optional 3. Sitzung Arbeitskreis 
Anregungen zum Entwurf Aufgabenstellung, Empfehlung   

Öffentliches Bürgerforum  
Rückkopplung Entwurf Eckpunkte Aufgabenstellung 

Sitzung Gemeinderat 
Beschluss Aufgabenstellung / Durchführung konkurrierendes Verfahren, 

Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan  

Optional Sondersitzung Gemeinderat 
Entwurf Aufgabenstellung konkurrierendes Verfahren 

1. Hj. 2021 
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Konkurrierendes Verfahren 

- Formulieren Eckpunkte Aufgabenstellung  

- Ausarbeitung Auslobung 

Teil A – Formalien 

Teil B – Aufgabenstellung 

Teil C – Unterlagen 

 

 

 

 

- Preisrichtervorbesprechung 

 

- Ausgabe Unterlagen konkurrierendes Verfahren   

 

- Rückfragenkolloquium (ggf. öffentlich) 

 

- Abgabe Entwürfe konkurrierendes Verfahren  

 

- Preisgerichtssitzung 

19 

Projektstruktur – Übersicht Ablauf 

P L A N U N G S P R O Z E S S  B E T E I L I G U N G S B A U S T E I N E  
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2. Sitzung Arbeitskreis 
1. Entwurf Eckpunkte Aufgabenstellung konkurrierendes Verfahren   

Optional 3. Sitzung Arbeitskreis 
Anregungen zum Entwurf Aufgabenstellung, Empfehlung   

Öffentliches Bürgerforum  
Rückkopplung Entwurf Eckpunkte Aufgabenstellung 

Sitzung Gemeinderat 
Beschluss Aufgabenstellung / Durchführung konkurrierendes Verfahren, 

Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan  

Optional Sondersitzung Gemeinderat 
Entwurf Aufgabenstellung konkurrierendes Verfahren 

Öffentliche Ausstellung Ergebnis 

konkurrierendes Verfahren  

2. Hj. 2021 

1. Hj. 2021 
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Konkurrierendes Verfahren 

- Formulieren Eckpunkte Aufgabenstellung  

- Ausarbeitung Auslobung 

Teil A – Formalien 

Teil B – Aufgabenstellung 

Teil C – Unterlagen 

 

 

 

 

- Preisrichtervorbesprechung 

 

- Ausgabe Unterlagen konkurrierendes Verfahren   

 

- Rückfragenkolloquium (ggf. öffentlich) 

 

- Abgabe Entwürfe konkurrierendes Verfahren  

 

- Preisgerichtssitzung 

20 

Projektstruktur – Übersicht Ablauf 

P L A N U N G S P R O Z E S S  B E T E I L I G U N G S B A U S T E I N E  

K o n k u r r i e r e n d e s  V e r f a h r e n  
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 Bebauungsplanverfahren  

- Überarbeitung und Konkretisierung Siegerentwurf 

konkurrierendes Verfahren für Rahmenplan / städtebauliches 

Konzept (Grundlage Bebauungsplan) 

- Frühzeitige Beteiligung 

 

- Entwurfsoffenlage 

- Satzungsbeschluss 

Ggf. Planungswerkstatt 
Konkretisierung Entwurf, ggf. für Teilbereiche 

Öffentliche Informationsveranstaltung 
Städtebauliches Konzept, Frühzeitige Beteiligung Bebauungsplan  

1. Hj. 2022 
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Projektstruktur – Übersicht Ablauf 

P L A N U N G S P R O Z E S S  B E T E I L I G U N G S B A U S T E I N E  
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Projektvorbereitung  

Durchführung 

konkurrierendes Verfahren  

Bebauungsplan- 

verfahren  

Projektstruktur – Übersicht Ablauf 

heute 
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Besetzung Arbeitskreis 

Stakeholder,  Interessierte, Öffentlichkeit 

• Vertreter*in Grundstückeigentümer  2 Personen 

• Vertreter*in Grundstückeigentümer (bpd) 1 Personen 

• Vertreter*in Stadtwerke Mössingen  1 Person 

• Vertreter*in Seniorenbeirat  1 Person 

• Kreisbehindertenbeauftrager  1 Person 

 

• Vertreter*in Anwohner näheres Umfeld 2 Personen 

• Vertreter*in Familien mit Kinder unter 6 Jahren 2 Personen 

• Vertreter*in Familien mit Kinder über 6 Jahren 2 Personen 

• Vertreter*in Singles / Paare ohne Kinder unter 40 Jahren 2 Personen 

• Vertreter*in Singles / Paare ohne Kinder über 40 Jahren  2 Personen 

Insgesamt  16 Personen 

22 

Quelle: Google 
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Abgrenzung Bewerbung Vertreter*innen  

näheres Umfeld Hoeckle-Areal 

 

• Lichtensteinstraße Nr.20 – 42 

und Edelmannweg 28 

 

• Wackersteinstraße Nr.1 – 19 

 

• Reußensteinstraße Nr.3 – 13 

 

• Lange Straße Nr. 19 – 76 

 

• Karl-Jaggy-Straße Nr.43 – 53 

und Edelmannsweg Nr. 26 

 
 

Auslosung insgesamt 2 Vertreter*innen 

Besetzung Arbeitskreis 

Quelle: Google 
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Vertreter*innen Fraktionen Gemeinderat 

• FWV 1 Person 

• CDU 1 Person 

• SPD 1 Person 

• GRÜNE 1 Person 

• UB 1 Person 

Insgesamt  5 Personen 

Vertreter*in Jugendvertretung    

24 

1 Person 

Vertreter*innen Verwaltung 

• Herr Bulander 1 Person 

• Herr Gönner 1 Person 

• Frau Rienhardt 1 Person 

Insgesamt  3 Personen 

Besetzung Arbeitskreis 

Quelle: Google 
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+ fachliche Begleitung (Verfahrensbetreuung)  1 - 2  Personen 
 

+ Moderation        2 Personen 
 

+ ggf. Gäste (temporär) 

 

Teilnehmende insgesamt ca. 30 Personen 

 
 

Stakeholder, Interessierte, Öffentlichkeit    16 Personen 

Vertreter*innen Fraktionen      5 Personen 

Vertreter*in Jugendvertretung        1 Person 

Vertreter*innen Verwaltung        3 Personen 

Mitglieder Arbeitskreis   25 Personen 

Besetzung Arbeitskreis 

Gesamtschau 

Quelle: Google 
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Bewerbung für aktive Mitarbeit im Arbeitskreis 

Bei mehr Bewerber*innen als Plätzen entscheidet das Los.  

Es werden auch Stellvertreter*innen ausgelost.  
Quelle: Google 

Bewerbung an: 

 
Frau Deininger 

Sachgebiet Stadtentwicklung, Umwelt, Liegenschaften 
 

Freiherr-vom-Stein-Straße 20,  

72116 Mössingen 
 

a.deininger@moessingen.de 

 
 

unter Angabe von  

Name, Adresse, Alter und 

Zuordnung in die Personen-/Akteursgruppe 

 

Bewerbungsschluss: 24. November 2020 
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2 

oder 

Event-Code auf sli.do eingeben 1 

72116 

QR-Code abscannen 

Wie können Sie sich heute einbringen? 

Online-Stream mit dem Programm Slido 

28 
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Reiter „Fragen“ auswählen 

Ihre Frage eingeben 

Ihren Namen eingeben Ihre Frage absenden 

Übersicht bereits gestellter 

Fragen  

Bereits gestellte Fragen „Liken“ 

(priorisieren) 

Wie können Sie sich heute einbringen? 

Sie können Fragen stellen …   

29 
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Auf Reiter „Umfragen“ wechseln 

Auswahl Ihrer Antwort 

Ihre Antwort absenden 

Wie können Sie sich heute einbringen? 

… und an Umfragen teilnehmen.  

30 
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Kurzer Test –  

Klappt es mit dem 

Programm …  

Quelle: Slido 
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Von wo haben Sie sich 

heute zugeschaltet? 
- Mössingen (Kernstadt) 

- Bad Sebastiansweiler 

- Bästenhardt  

- Belsen  

- Talheim  

- Öschingen oder aus …  

- Nehren 

- Ofterdingen 

- Tübingen 

- … 
Quelle: OpenStreetMap 
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Themenfelder 

Quelle: Google 

Themenfeld 1 – Wohnangebote/-formen, 

Arbeiten, Nutzungsangebote 

Themenfeld 3 - Mobilität und 

Vernetzung 

Themenfeld 2 - Freiraum / Grünflächen, 

Wohnumfeld und Nachbarschaften 

Themenfeld 4 - Ökologie / Nachhaltigkeit,  

Versorgung und Smart City 



FAKTENCHECK: WER SUCHT WAS IN MÖSSINGEN? 
MOSAIC-KURZBERICHT und BEFRAGUNG 

BPD GEBIETSENTWICKLUNG & MARKTFORSCHUNG 

 



Der demographische Wandel: Wir werden immer älter  

– und wohnen deshalb in immer kleineren Haushalten 

Baby-Boomer 

„Echo-Boomer“ 

Der demographische Wandel: Wir werden immer älter  

– und wohnen deshalb in immer kleineren Haushalten 



V
o

rs
te

ll
u

n
g

 d
e

r 
B

P
D

-M
O

S
A

IC
-M

il
ie

u
s

 



Wir brauchen mehr Wohnungen, selbst wenn die Einwohnerzahl nicht steigt.  

Quelle: bpd-bulwiengesa-Wohnwetterkarte (www.wohnwetterkarte.de) 

2018 
20.480 Einwohner 

9.602 Haushalte 

2023 
20.895 Einwohner 

10.010 Haushalte 



Big Data:  

Wir analysieren Anzahl und Zusammensetzung der (bisherigen) Zuzieher 



Big Data:  

Wir analysieren Anzahl und Zusammensetzung der (bisherigen) Zuzieher 



Big Data:  

Wir simulieren Anzahl und Zusammensetzung der (künftigen) Zuzieher 



Big Data:  

Wir simulieren Anzahl und Zusammensetzung der (künftigen) Zuzieher 



Der Wunsch nach dem Einfamilienhaus – und die Realität 



 

• Einheimische ältere 1- und 2-Personen-Haushalte („G-Milieu“), 

die ihr EFH verlassen, z.B. nach Scheidungen, Tod eines Partners, 

wegen Pflegebedürftigkeit 

-> Mittelgroße, schöne und auch teurere Wohnungen in 

Zentrumsnähe als guter Ersatz für das bisherige EFH 

• -> Auch Zielgruppe für Kapitalanlage! 

 

• 25-40-Jährige, die aktuell eher in TÜ leben und auf der Suche 

nach größeren, aber bezahlbaren Wohnungen und Häusern sind 

-> Größere Wohnungen und Häuser, gleichzeitig mehr 

Offenheit gegenüber Dichte, Zusammenleben im Quartier und 

ökologischen Innovationen 

 

• Jüngere bis mittelalte Haushalte aus Mössingen und dem 

Hinterland, die zur Haushaltsgründung, Haushaltsvergrößerung 

oder aus Jobgründen die Nähe zum Raum TÜ / RT brauchen 

• -> Preissensible Gruppe, die gerne viel Platz und Grün hätte, 

es sich aber nicht immer leisten kann 

 

 

Wichtige Zielgruppen für Mössingen sind deshalb: 



Was ist den Menschen wichtig beim Wohnen  

Wohnungsnahe öffentliche 

Freiflächen kommen oben auf 

den Wunschzettel, 

Serviceleistungen sind 

hingegen wiederum nur ein 

spezielles Segment. 



Was ist den Menschen wichtig beim Wohnen  

Wohnen bewegt sich zwischen 

dem Wunsch nach Ruhe und 

Privatsphäre und der schnellen 

Erreichbarkeit von 

Möglichkeiten zur Begegnung.  



Was ist den Menschen wichtig beim Wohnen  

Freiheit, Unabhängigkeit und 

Freisitze sind die zentralen Gründe 

für das EFH. Erstaunlich wichtig ist 

dann auch die Wohnfläche (wobei 

unter viel hier wohl auch schon 120 

m² verstanden wird). Ziel muss, sein, 

diese Qualitäten soweit wie möglich 

auch im Geschosswohnungsbau zu 

verwirklichen. 



1. Klassische Einfamilienhaus- und Reihenhausgebiete mit Satteldach sind nach 

wie vor der Wunschtraum quasi aller Bevölkerungsgruppen 

Dies gilt selbst für eigentlich städtische Milieus. In diesen Milieus ist nur der 

Abstand zwischen der Bewertung des urbanen Wohnens und der EFH-Gebiete 

geringer.  

2. Geschosswohnungsbau ist nur im Mittel unbeliebter.  

Projekte mit Ähnlichkeit zum EFH (d.h. kleine Gebäudegröße, Satteldach) 

können ähnlich hohe Beliebtheitswerte erreichen.   

3. Unabhängig vom Gebäudetyp wird nach Kleinteiligkeit und Individualität 

gesucht. 

Die Bewertung fällt überall besser aus, wenn lange eintönige Fassaden 

vermieden werden und qualitätvolle öffentliche  bzw. halböffentliche Räume 

existieren. 

4. Städtische Milieus suchen belebte Quartiere und Nutzungsmischung, aber 

nicht Höhe und Dichte. 

Besonders gut schneiden in den städtischen Milieus kleinstädtische 

Quartierstypologien ab. 

 

 

 

 

 

 

Wie sehen Wohngebiete aus, die den Menschen gefallen? 

Quelle: Repräsentative Wohnwunschbefragung der BPD-

Marktforschung Mössingen und Umgebung mit 600 Fällen sowie 

deutschlandweite Wohnwunschbefragung mit 23.000 Fällen. 



BILDERBEFRAGUNG 
[BEFRAGUNGSERGEBNISSE] 

Quelle: Repräsentative Wohnwunschbefragung der BPD-

Marktforschung Mössingen und Umgebung mit 600 Fällen 



 

Folie 48  Entwicklung Hoeckle Areal - Informationsveranstaltung - Fachbereich 3.  10.11.2020 

Das Hoeckle Areal – ein Projekt der Innenentwicklung 

• Ehemals ein Gewerbeareal am Siedlungsrand – heute 

umgeben von Wohnen, Mischgebiet und Schulnutzung 

• 2013: Beim Leitbildprozess „Mössingen – STEP 2030“ 

existierte die Fa. Hoeckle noch und war deshalb kein 

Diskussionsthema 

• Handlungsziele aus STEP 2030: 

• Wir verfolgen eine strategische Innen- vor Außenentwicklung 

zur qualitativen Sicherung des Siedlungsbestands sowie 

vorhandener Infrastrukturen. 

• Wir unterstützen eine gezielte Aktivierung von innerörtlichen 

Entwicklungspotenzialen (….Brachen, Leerstände…) 

 

 



 

Folie 49  Entwicklung Hoeckle Areal - Informationsveranstaltung - Fachbereich 3.  10.11.2020 

Die Nutzungen in der Umgebung 

• In der Umgebung befinden sich Wohngebiete (rosa) und 

Mischgebiete (braun), in denen nur solche Gewerbe 

zulässig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stören 

• Benachbart ist auch die Langgaßschule und der 

Kindergarten Lange Straße. 

• Ein Gewerbegebiet ist hier nicht mehr zulässig, deshalb 

soll auf dem Hoeckle Areal ein städtisches 

Wohnquartier entwickelt werden. 

• Auch der Bestand des Langgaß-Sportplatzes muss mit der 

umgebenden Wohnnutzung  mittelfristig in Frage gestellt 

werden. 

 



 

Folie 50  Entwicklung Hoeckle Areal - Informationsveranstaltung - Fachbereich 3.  10.11.2020 

Städtebauliche Lagegunst – 
Stadt der kurzen Wege 

• Das Hoeckle Areal befindet sich in 
attraktiver Innenstadtlage mit kurzen 
Gehdistanzen zu wichtigen Orten 

 

• zum Mühlegärtle 

 

• zum Pausa Quartier 

• zur neuen Stadtmitte 
(Gesundheitszentrum) 

 

• zum Schulzentrum 

• zum Bahnhof (zukünftig Haltepunkt 
der Regionalstadtbahn) 

3 Minuten 

10 Minuten 

15 – 20 Minuten 



 

Folie 51  Entwicklung Hoeckle Areal - Informationsveranstaltung - Fachbereich 3.  10.11.2020 

Die Chance der städtebaulichen Einbindung 

• Die Barrierewirkung des Gewerbeareals kann aufgelöst 

werden. 

• Es kann ein lebendiges urbanes Stadtquartier mit 

vielfältigen Wohnangeboten entstehen. 

• Es entsteht eine Durchlässigkeit für den Fuß- und 

Radverkehr, die Umwege werden beseitigt. 

• An die umgebenden Erschließungsstraße kann das Gebiet 

angebunden werden. 

• Grünstrukturen und Freiräume im Gebiet können mit der 

Steinlach und dem Mühlegärtle vernetzt werden. 

 



 

Folie 52  Entwicklung Hoeckle Areal - Informationsveranstaltung - Fachbereich 3.  10.11.2020 

Städtebaulicher Wettbewerb 

• Die BPD Immobilienentwicklung GmbH möchte ein konkurrierendes 

Planungsverfahren unter mehreren Stadtplanungs- und Architekturbüros 

durchführen 

• Ziel ist die Gewinnung der besten Ideen für ein zukunftsweisendes neues 

Stadtquartier 

• Die Anforderungen werden im Auslobungstext beschrieben, dessen Eckpunkte der 

Gemeinderat beschließt 

• Das gesamte Wettbewerbsverfahren wird vom Büro Kohler/Grohe (Stuttgart) 

betreut. 

• Eine wichtige Grundlage für den Auslobungstext sind die Ergebnisse der 

Arbeitsgruppe, für die Sie sich bewerben können! 

 

 

 

 



 

Folie 53  Entwicklung Hoeckle Areal - Informationsveranstaltung - Fachbereich 3.  10.11.2020 

Blick auf das Quartier: 

Virtueller Spaziergang über das Areal  

Quelle: bpd 



 

Folie 54  Entwicklung Hoeckle Areal - Informationsveranstaltung - Fachbereich 3.  10.11.2020 

Blick auf das Quartier: 

Virtueller Spaziergang über das Areal  

QS-Hoeckle.blank.mp4
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Wie ordnen Sie die Relevanz / Wichtigkeit für die 

Entwicklung des neuen Stadtquartiers für 

unterschiedliche Themen / Aspekte auf einer Skala 

von 1 bis 6 (Abstufung gleich Schulnoten) ein:  

 

1 = sehr hohe Relevanz / Wichtigkeit  

2 

3 

4 

5 

6 = keine Relevanz / Wichtigkeit für die 

abnehmende 

Relevanz / Wichtigkeit 

Stimmungsbarometer  
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Themenfeld 1 – Wohnangebote/-formen, Arbeiten, 

Nutzungsangebote 

 Innovative und gemeinschaftliche Wohnkonzepte  

 Verbindung von Wohnen und Arbeiten  

 Durchmischung mit verschiedenen Bevölkerungs- 

und Altersgruppen 

 

Themenfeld 2 – Freiraum / Grünflächen, 

Wohnumfeld und Nachbarschaften 

 Öffentliche Durchgrünung / Begrünung 

 Gemeinschaftlich genutzte Frei- und Grünflächen 

 Orte / Angebote zum Treffen 

 

Stimmungsbarometer  
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Stimmungsbarometer  

Themenfeld 3 – Mobilität und Vernetzung 

 Autoarme Gestaltung  

 Kurze Wege für Fußgänger und Radfahrer 

 Gemeinschaftlich nutzbare 

Mobilitätsangebote 

 

Themenfeld 4 – Ökologie / Nachhaltigkeit, 

Versorgung und Smart City 

 Ökologische und klimarelevante Entwicklung 

 Möglichst energieautarke Entwicklung 

 Innovative Lösungsansätze zur technischen 

Infrastrukturversorgung  
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Themenfeld 1 - Wohnangebote/-formen, Arbeiten, Nutzungsangebote 

• Innovative und gemeinschaftliche Wohnkonzepte 

• Verbindung von Wohnen und Arbeiten 

• Durchmischung mit verschiedenen Bevölkerungs- und Altersgruppen 

 

Themenfeld 2 - Freiraum / Grünflächen, Wohnumfeld und Nachbarschaften 

• Öffentliche Durchgrünung / Begrünung 

• Gemeinschaftlich genutzte Frei- und Grünflächen 

• Orte / Angebote zum Treffen 

 

Themenfeld 3 - Mobilität und Vernetzung 

• Autoarme Gestaltung 

• Kurze Wege für Fußgänger und Radfahrer 

• Gemeinschaftlich nutzbare Mobilitätsangebote 

 

Themenfeld 4 - Ökologie / Nachhaltigkeit, Versorgung und Smart City 

• Ökologische und klimarelevante Entwicklung 

• Möglichst energieautarke Entwicklung 

• Innovative Lösungsansätze zur technischen Infrastrukturversorgung 

Stimmungsbarometer - Überblick  
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Haben Sie Verständnis- oder Rückfragen? 

Quelle: Google 

Themenfeld 1 – Wohnangebote/-formen, 

Arbeiten, Nutzungsangebote 

Themenfeld 3 - Mobilität und 

Vernetzung 

Themenfeld 2 - Freiraum / Grünflächen, 

Wohnumfeld und Nachbarschaften 

Themenfeld 4 - Ökologie / Nachhaltigkeit,  

Versorgung und Smart City 
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Projektvorbereitung  

Durchführung 

konkurrierendes Verfahren  

Bebauungsplan- 

verfahren  

14.12.20 

Ausblick: Wie geht es weiter? 

Frühjahr 

2021 

1. Sitzung Arbeitskreis 
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Besetzung Arbeitskreis 

Stakeholder,  Interessierte, Öffentlichkeit 

61 

Quelle: Google 

Bewerbung für aktive Mitarbeit 

• Vertreter*in Grundstückeigentümer  2 Personen 

• Vertreter*in Grundstückeigentümer (bpd) 1 Personen 

• Vertreter*in Stadtwerke Mössingen  1 Person 

• Vertreter*in Seniorenbeirat  1 Person 

• Kreisbehindertenbeauftrager  1 Person 

 

• Vertreter*in Anwohner näheres Umfeld 2 Personen 

• Vertreter*in Familien mit Kinder unter 6 Jahren 2 Personen 

• Vertreter*in Familien mit Kinder über 6 Jahren 2 Personen 

• Vertreter*in Singles / Paare ohne Kinder unter 40 Jahren 2 Personen 

• Vertreter*in Singles / Paare ohne Kinder über 40 Jahren  2 Personen 

Insgesamt  10 Personen Quelle: Google 
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Abgrenzung Bewerbung Vertreter*innen  

näheres Umfeld Hoeckle-Areal 

 

• Lichtensteinstraße Nr.20 – 42 

und Edelmannweg 28 

 

• Wackersteinstraße Nr.1 – 19 

 

• Reußensteinstraße Nr.3 – 13 

 

• Lange Straße Nr. 19 – 76 

 

• Karl-Jaggy-Straße Nr.43 – 53 

und Edelmannsweg Nr. 26 

 
 

Auslosung insgesamt 2 Vertreter*innen 

Besetzung Arbeitskreis 

Quelle: Google 
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Bewerbung für aktive Mitarbeit im Arbeitskreis 

Bei mehr Bewerber*innen als Plätzen entscheidet das Los.  

Es werden auch Stellvertreter*innen ausgelost.  

Bewerbung an: 

 
Frau Deininger 

Sachgebiet Stadtentwicklung, Umwelt, Liegenschaften 
 

Freiherr-vom-Stein-Straße 20,  

72116 Mössingen 
 

a.deininger@moessingen.de 

 
 

unter Angabe von  

Name, Adresse, Alter und 

Zuordnung in die Personen-/Akteursgruppe 

 

Bewerbungsschluss: 24. November 2020 

Quelle: Google 
Quelle: Google 
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Können Sie sich vorstellen, selber 

in das neue Quartier zu ziehen? 

Antwortmöglichkeiten: ja / nein; kann ich nicht sagen 

 

Wie fanden Sie das Format der 

heutigen Veranstaltung? 

(Antwortmöglichkeiten: von 1 = sehr gut über 2, 3, 4, 

5 bis zu 6 = sehr schlecht; kann ich nicht sagen) 

 

Würden Sie wieder an einer 

ähnlichen Online-Veranstaltung 

teilnehmen? 

Antwortmöglichkeiten: ja / nein; kann ich nicht sagen 

Abschlussfragen 
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Entwicklung Hoeckle-Areal - 

Vielen Dank für Ihr Interesse! 

Luftbild google Quelle: Google Quelle: bpd 
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