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Bebauungsplan ,,Reute”

Stadt Méssingen
Landkreis Tiibingen

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen — Textteil

Als Rechtsgrundlagen kommen zur Anwendung:

Gesetze:

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Marz 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
In der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 4. Marz 2020 (BGBI. | S. 440) geandert worden ist.

Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG)
In der Fassung vom 3.12.2013 (GBI. Nr. 17, S. 389), das zuletzt durch Artikel 65 der Ver-

ordnung vom 23.02.2017 (GBI. Nr. 5, S. 99) geandert worden ist. In Kraft getreten am
11.03.2017.

Rechtsverordnungen:

Planzeichenverordnung (PlanZV)
Vom 18.12.1990 BGBI. 1991 | S. 58, zuletzt gesindert durch Artikel 3 des Gesetzes von
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

In der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Entsprechend der Eintragungen in der Planzeichnung.

1.1 WA- Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. §1 Abs.5 - 6 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

AuBerdem sind Raume fur die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und
solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in @hnlicher Art ausiiben (§13
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BauNVO) und die mit der allgemeinen Zweckbestimmung eines allgemeinen
Wohngebietes vertraglich sind zuldssig

WA 1 bis 3

GemdR § 1 Abs. 4 BauNVO zuléssig sind:
- Wohngebéude (§ 4 Abs. 2 Nr.1 BauNVO)

GemiR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
somit unzuldssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO),

- Anlagen fur Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVOQ)

- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

WA1

GemiR § 1 Abs. 4 BauNVO zuldssig sind:

- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr.2
BauNVQ)

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

WA 2 und 3

GemiR § 1 Abs. 4 BauNVO zuléassig sind:
- Nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr.2 BauNVO)

GeméR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und

somit unzulassig sind:

- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr.2
BauNVO)

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVOQ)

2, MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 23 BauNVO)

Es gelten die Eintragungen in der Planzeichnung.

citiplan GmbH
Seite 3 von 20



Stadt Méssingen, Landkreis Tiibingen 05.05.2022
Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften ,Reute”
Textteil und ortliche Bauvorschriften

21 Zuldssige Grundflachenzahl (GRZ, § 19 BauNVO)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Im WA 1 darf die festgesetzte GRZ bis zu GRZ = 0,8 zur Herstellung der not-
wendigen Stellplatze Gberschritten werden.

2.2 Zulassige Gebédudehohen (§ 18 BauNVO)

Als maximale Héhen gelten die Eintragungen in der Planzeichnung
(Nutzungsschablonen).

a. Unterer Bezugspunkt ist die Bezugshéhe gem. 2.3 gemaR den Eintragun-
gen in der Planzeichnung.

b. Oberster Bezugspunkt der Gebaudehohe (GH) ist bei Flachdachern die
Oberkante der Attika. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie und Bris-
tungen dirfen die festgesetzte GH um bis zu 1,50 m Uberschreiten.

c. Zulassig sind folgende Gebaudehdhen im WA 1:

Flachdach Gebédudehdhe 9,50 m

d. Zulassig sind folgende Gebaudehthen im WA 2 und 3:

Flachdach Gebaudehdhe 7,00 m

2.3 Hohenlage von baulichen Anlagen und Grundstiicken
(8 9 (3) BauGB, § 16 (2) und 18 BauNVOQO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung wird eine Bezugshéhe
in Meter (. NN festgesetzt.

3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)

a. Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil und der Nut-
zungsschablone.

o: offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)
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a1: abweichende Bauweise

Im WA 1 dirfen Einzelhauser in offener und bis zu einer Gesamtlange
von 25 m entlang der angrenzenden 6&ffentlichen StraRen in geschlosse-
ner Bauweise errichtet werden.

a2: abweichende Bauweise

Auf den Flachen fiur Garagen sind Geb3ude ohne seitlichen Grenzab-
stand zuldssig bis zu einer Gebdudehohe von 3 m bezogen auf die Stra-
Renhdhe in der Mitte der Zufahrt und einer Wandflache von maximal 32
m? an der Grundstiicksgrenze.

b. Zulassig sind Einzelhauser und Doppelhauser.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB. i.V.m. § 23

BauNVO)

a. Malgebend fur die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Baugrenzen und Bauli-
nien.

b. Bei Hauptgebauden im WA 1 ist das oberste Geschoss an drei Seiten um
mindestens 1 m zurlickzusetzen, wenn seine FuBbodenhthe oberhalb
von 571 m 0. NN liegt. Auf der slidwestlichen Seite ist dies um mindes-
tens 3 m zurtckzuversetzen.

5. Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

a. Zulassig sind Nebenanlagen und Nebengebaude gem. § 6 (1) LBO. Dar-
Uber hinaus sind auf dem Grundstiick sowohl in den Gberbaubaren als
auch in den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen eine Nebenanlage
bis 25 m* und ein Kleingewéchshaus bis zu 7,5 m? und maximal 15 m? zu-
l3ssig.

b. Auf den mit Pflanzgeboten belegten Flachen sind Nebenaniagen nicht zu-
lassig.

c. Als Nebenanlagen in Form eines Gebaudes gemaR § 2 Abs. 2 LBO (Ne-

bengebaude) sind in den Vorgartenflachen (Flache zwischen Hinterkante
Gehweg und Baugrenze) nur Fahrradilberdachungen zuldssig. Nebenan-
lagen, die keine Gebaude gemaR § 2 Abs. 2 LBO sind, wie z.B. Mullein-
hausungen sind zuldssig.
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d. Nebengebédude sind auf Flachen, die mit Leitungsrecht zu belasten sind,
nicht zuldssig.

6. Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) 6 BauGB

Im WA 2 und WA 3 sind pro Gebaude maximal zwei Wohnungen zulassig.
Werden zwei Doppelhduser zu einem Einzelhaus zusammengefasst, sind vier
Wohneinheiten zuldssig.

7. Garagen, Stellplatze und Tiefgaragen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23
Abs. 5 BauNVO)

a. Garagen und Stellplatze sind auf den Uberbaubaren Grundstticksflachen
und auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zuldssig.

b. Unter den Garagen ist ein Absteliraum zuldssig, der auch zur Energie-
speicherung und Lagerung von Brennstoffen genutzt werden kann, solan-
ge die Wohnnutzung im Gebiet nicht durch Emissionen beeintrachtigt
wird.

c. Im Baugebiet WA 1 sind Tiefgaragen grundsatzlich zuldssig. Tiefgaragen
sind hier auf dem gesamten Baugrundstiick, auch auRerhalb der Baufens-
ter, zulassig. Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen zur
Anpflanzung von Baumen durfen durch Tiefgaragen nicht unterbaut wer-
den.

8. Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

a. Es wird eine &ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
,Wasserwirtschaft - Regenwassergraben” festgesetzt.

b. Es wird eine éffentliche Granflaiche mit der Zweckbestimmung
,Wasserwirtschaft - Regenwasserkanal” festgesetzt.

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a. Trennsystem / Beseitigung von Niederschlagswasser
Im Plangebiet ist eine in Schmutz- und Regenwasser getrennte Abwas-

serbeseitigung einzurichten. Das Regenwasser ist getrennt zu erfassen.
Das h&usliche Schmutzwasser ist in den Schmutzwasserkanal einzulei-
ten.

Das Regenwasser der Dachflachen und der befestigten Flachen ist auf
dem Grundstiick zu sammeln und gedrosselt abzuleiten.

citiplan GmbH
Seite 6 von 20



Stadt Méssingen, Landkreis Tubingen 05.05.2022
Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften ,Reute”
Textteil und értliche Bauvorschriften

10.

10.1

Genauere Informationen gibt die Satzung zu den Ortlichen Bauvorschrif-
ten.

Gestaltung der Wege, Stellplitze und Zufahrten
Zur Minimierung des Versiegelungsgrades sind Platze, PKW-Stellplatze,

Wege und Zufahrten mit wasserdurchlassigem, méglichst begriinbarem
Belag (z. B. Schotterrasen oder Rasengittersteine) herzustellen. Alternativ
sind verdunstungsfahige Belagsarten zu wéahlen. Auf die Festsetzung in
den Ortlichen Bauvorschriften Ziff. 3b wird verwiesen.

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 (1) Nr.15 und Nr.25a BauGB)

Allgemeine Festsetzungen zur Bepflanzung
Es sind standortgerechte und heimische bzw. gebietseigene Gehéize zu ver-

wenden. Alternativ sind klimaresistenter Gehélze zu pflanzen. Auf die Pflan-
zenlisten wird verwiesen.

Das Anpflanzen reiner Nadelgehélzhecken ist nicht gestattet.

Pflanzgebote

Pfg 1: Bdume entlang Strafle

An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Stand-
orten entlang der Straf3e sind 11 Schwedische Mehlbeeren (Sorbus in-
termedia) mit Stammumfang von mind. 20 — 25 cm zu pflanzen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Abweichungen bis zu einem Abstand von
3 m zu den eingezeichneten Standorten sind zugelassen.

Pfg 2: Bdume auf privaten Grundstiicken

Es ist je Baugrundstiick mindestens ein hochstammiger, standortgerech-
ter Laubbaum, Heister oder Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und dau-

erhaft zu erhalten. Eine Pflanzenempfehlung ist im Textteil in den Pflanz-
listen zusammengestellt. Die festgesetzten Baume des Pflanzgebots Pfg
1 sind darauf anzurechnen.

Pfg 3: Dachbegriinung der Garagen, Carports und Dachflichen bei
Flachdédchern

Décher sind dauerhaft und flachendeckend mit gebietsheimischen Arten
bzw. gebietseigenem, zertifiziertem Saatgut mit einer Substratstarke von
mindestens 10 cm extensiv zu begriinen. Ausgenommen sind Glasda-
cher, Dachterrassen sowie mit Solar-/Photovoltaikanlagen belegten Fia-
chen. Kombinierte Lésungen sind méglich.
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10.2

d. Pfg 4: Ortsrandeingriinung
Entlang des Randbereichs im Stden des Gebiets wird ein einheitlicher
Pflanzstreifen zur Eingriinung festgesetzt. Innerhalb dieses 2 m breiten
Pflanzgebots ist eine mindestens zweireihige Hecke durch die Pflanzung
von Strduchern gem. Pflanzenliste 9.2 anzulegen, zu pflegen und dauer-

haft zu unterhalten.

Fir die extensive Dachbegrinung sind folgende Arten zu verwenden:

Graser:
Festuca-Arten
Koeleria-Arten
Poa-Arten

Krduter:

Achillea millefolium
Antennaria dioica
Anthemis tinctoria

Avena sempervirens
Calamagrostis x acutiflora
Carex montana
Centaurea scabiosa
Chrysanthemum leuc.
Dianthus carthusianorum
Sedum-Arten
Sempervivum-Arten
Thymus-Arten

- Schwingel-Arten
- Schmiele-Arten
- Rispen-Arten

- Schafgarbe

- Katzenpfétchen

- Farberkamille

- Blaustrahlhafer

- Reitgras

- Bergsegge

- Flockenblume

- Wiesen-Margherite
- Karthauser-Nelke
- Fetthenne

- Dachwurz

- Thymian

In Erganzung mit Grésern und Stauden.

Pflanzliste heimischer Gehdlze und-planexterne-Ausgleichsmalnahmen;

Stadt Méssingen — Liste standortgerechter Gehdlze
Herkunftsgebiet 8 (Schwébische und Frankische Alb) (LfU 2002)

Botanischer Name

‘ Deutscher Name

Baume

Prunus avium

| Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Vogel-Kirsche

Sorbus aria

Echte Mehlbeere

Sorbus aucuparia

Vogelbeere
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Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Ulmus glabra

Berg-Uime

Straucher

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gewdhnliche Hasel

Crataequs laevigata / monogyna

Zweigriffeliger / Eingriffeliger WeiRdorn

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Rosa canina

Echte Hunds-Rose

Rosa rubiginosa

Wein-Rose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gewdhnlicher Schneeball

Bei der Auswahl wurde auf giftige Pflanzen verzichtet.

Pflanzliste fir Bidume auf privaten Grundstiicksflachen

Empfehlenswerte Obstsorten in den Héhenlagen des Landkreis Tibingen

Apfelsorten Birnensorten
Antonovka Doppelte Philipsbirne
Boikenapfel Gelbméstler
Boskoop Grine Jagdbirne

Jakob Fischer

Herzogin Elsa

Maunzenapfel

Kongressbirne

Danziger Kant

Luxemburger Mostbirne

Goldparméne

Négelesbirne

Josef Musch

Oberdsterreicher Weinbirne

Transparent

Palmischbirne

Ruhm aus Kirchwarder

Schweizer Wasserbirne

Welschisner

Ulmer Butterbirne

Bittenfelder Samling

Zwetschgen. Pflaumen

Bohnapfel Ersinger Frihzwetschge
Brettacher Graf Althans Reneklode
Deans Codlin GroRe Griine Reneklode
Hauxapfel Hauszwetschae

Jakob Lebel

Mirabelle von Nancy

Landsberger

Wangenheimer Frihzwetschge

Rheinischer Winterrambur

Sonnenwirtsapfel

Unseldapfel

Quelle: Landratsamt Reutlingen 2015
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11.

12.

13.

Planexterne AusgleichsmaBnahmen (A)

A 1: Entwicklung einer FFH-Mahwiese

Als Ausgleich fur die Eingriffe in FFH-Mahwiesen ist auf den stadteigenen
Flurstiicken 5972/4, 5973/9, 5973/18 und 5973/28 im Gewann ,Buchwasen”
eine FFH-Mahwiese der Stufe ,B“ im Umfang von 11.640 m? herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten.

Es erfolgt ein jahrliches Monitoring der Flache Mitte Juni vor der ersten Mahd /
Beweidung. Die Monitoringberichte werden der unteren Naturschutzbehdrde
vorgelegt. Das Monitoring endet mit Erreichen des Zielzustandes.

A 2: Aufhdngen eines Fledermaus-Rundkastens

Als Ausgleich fur den Verlust eines potenziellen Fledermaus-Tagesquartiers
ist an einem Baum in der ndheren Umgebung des Baugebiets ein Fleder-
maus-Rundkasten dauerhaft aufzuhangen und bei Verlust zu ersetzen.

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 (1) 21 BauGB)

Die Flachen LR1 bis LR 5 ER21ER3-urd-ER4 sind mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Stadt Méssingen und der jeweils an das Leitungsrecht angren-
zenden Wohnbaugrundstiicke zu belasten. Sie dienen zur Fithrung und Un-
terhaltung der dem Grundstiick zur Versorgung dienenden Leitungen und Ka-
néle.

Die Fladchen G1 und G2 sind mit einem Gehrecht zugunsten der angrenzen-
den Wohnbaugrundstiicke zu belasten.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

a. Die genaue Abgrenzung der zweckbestimmten Flachen innerhalb der &f-
fentlichen Verkehrsflachen ist von der Verbindlichkeit ausgenommen,
ebenso die genauen Standorte der Baume innerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen.

citiplan GmbH
Seite 10 von 20



Stadt Méssingen, Landkreis Tilbingen 05.05.2022
Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Reute®
Textteil und &rtliche Bauvorschriften

Bebauungsplan ,,Reute”

Stadt Mdssingen
Landkreis Tiibingen

B. Ortliche Bauvorschriften

Als Rechtsgrundlage kommt zur Anwendung:

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 GBI. S. 358, ber. S. 416, letzte be-
ricksichtigte Anderung: mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GB. S. 313).

Der Geltungsbereich ist der zugehdérigen Planzeichnung ,Reute” zu entnehmen.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

11 Dachgestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachformen und Dachneigungen

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil:

a. Fur Gebaude in WA 1 bis WA 5 sind folgende Dachformen und Dachnei-
gungen zulassig:

Flachdach: 0°-5°DN
b. Reflektierende und glanzende Dacheindeckungen sind nicht zuldssig.

c. Uberdachte Stellplatze und Garagen, die nicht in das Gebaude integriert
sind, sind mit Flachdach zulassig.

d. Dé&cher sind zu begriinen oder fur die Energiegewinnung durch solartech-
nische Anlagen (Solar-/Photovoltaikanlagen) zu nutzen.

1.2 Dachaufbauten

citiplan GmbH
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1.3

1.4

Auf dem Dach sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zuldssig.
Wenn sie die Attika des Daches in der Héhe (iberragen, sind sie um
mindestens 1 m von der Attika zurlickzusetzen.

Verwendet werden dirfen ausschlieBlich entspiegelte Solarmodule von de-
nen keine negative Fernwirkung auf das Landschaftsbild und keine Blend-
wirkung auf die Bewohner und Verkehrsteilnehmer ausgehen dirfen.

Fassadengestaltung

a.

Die Fassaden sind nur in gedeckten Farben mit einem Hellbezugswert von
60 bis 90 zulassig. Weilde, fluoreszierende und spiegelnde Oberflichen
sind fur Geb&audefassaden nicht zulassig. Grelle Farbgebungen sind zu
vermeiden. Fassadenbegriinungen sind aligemein zuldssig.

Sichtbare Wandflachen sind in Stein, Holz, Ziegel, Beton oder verputzt
auszufihren.

Ebenso zuléssig sind Materialien, die der Solarnutzung dienen, sofern sie
wenig reflektierend sind und sich ins Gesamtfassadenbild gestalterisch ver-
traglich einfugen.

Die Wandfldchen von Garagen mit ihren Stitzmauern und ggf. der unter
den Garagen befindlichen Abstellrdume sind im Bereich unterhalb der
StralRenhdhe dauerhaft mit einer Fassadenbegriinung zu versehen.

Die geschlossenen Wandflachen von Tiefgaragen im WA 1 sind zu mindes-
tens 70% mit einer Fassadenbegriinung zu versehen.

Stellplatze und Garagen

Bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen sind im Sinne des § 37 Abs. 1
LBO fur jede Wohnung mit einer Wohnflache bis 40 m? 1 PKW-Stellplatz, zwi-
schen 41 m? und 80 m? 1,5 PKW-Stellplatze und fir jede Wohnung mit einer
Wohnflache von mehr als 80 m? 2 PKW-Steliplatze herzustellen (notwendige
Stellplatze). Ergibt sich bei der so ermittelnden Stellplatzzahl je Wohngebzude
eine Bruchzahl, wird aufgerundet.
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2, Gestaltung der nicht iiberbauten Fliachen, Stellplitze, Zufahrten
und Wege (§ 74 Abs. 1 Nr.3 LBO i. V. m. § 9 (1) LBO i. V. m. § 21a NatSchG)

a.

a.

AuBenanlagen und Freiflachen

Die nicht bebauten Flachen sind mit lebenden Pflanzen zu begriinen und

als Grinflache zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrten, Garagenvor-
platze, Stellplatzflachen, Zugange oder Sitzplatze genutzt werden. Schot-
tergarten sind unzulassig.

a. Zufahrten, Garagenvorplédtze und Stellplatzflichen:
Sie sind aus einem wasserdurchiassigen Belag herzustellen.
Zulassig sind:
- Pflaster mit Abstandshaltern
- GroRkammer-Verbundsteine (Rasen-Loch-Steine)
- Rasen-Gitter-Steine (jeweils mit einer Loch-Fugenbreite von mind. 2,5
cm)
- Schotterrasen.
- Zur Ansaat ist Landschaftsrasen zu verwenden
Alternativ sind verdunstungsfihige Belagsarten zu wéhlen

Nicht zulassig sind:
-  Belage aus wassergebundener Decke
- herkédmmliche Pflasterungen

Sonstige Gartenfldchen
Zugange oder Sitzplatze sind entweder wasserdurchléssig herzustellen,
oder in Grin-/Gartenflachen auf eigenem Grundstiick zu entwéssern.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind

- ausschlielllich an der Statte der Leistung an der Gebiudefassade

- nur bis zu einer Gesamtflache von max. 1,00 m2und

- nur bis Héhe einschliellich Oberkante der Briistung des ersten Oberge-
schosses zuldssig.

Unzuléssig sind selbstleuchtende Werbeanlagen oder solche mit wech-
selndem, bewegten oder laufendem Licht sowie Booster (Lichtwerbung am
Himmel).

Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zulassig.

Freistehende Werbeanlagen, Fahnenwerbung, Warenautomaten und Wer-
betafeln, die dem Anschlag von Plakaten dienen, sind unzuléssig.
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5. Stiitzmauern, Einfriedungen und Sichtschutzanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3
LBO)

Einfriedungen:

a. Zulassig sind Drahtzdune mit davor liegender heimischer Gehdlzanpflan-
zung (Verweis auf Pflanzliste 10.2) und Holzz&une mit senkrechter Lattung
bis zu einer Héhe von 1,50 m.

b. Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zul&ssig.

¢. Die maximale Héhe von Einfriedungen entlang von 6ffentlichen Stralken,
Gehwegen und Wegen betrdgt 1,20 m, gemessen ab Oberkante Fahrbahn
bzw. beim Vorhandensein eines Gehwegs ab Oberkante Gehweg.

d.  Sockelmauern zur Abgrenzung gegen die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
bis maximal 0,30 m Uber Oberkante Fahrbahn bzw. Gehweg zuldssig.

Stiitzmauern:

Stitzmauern sind zulassig. Ist die Stutzmauer héher als 1,20 m, ist diese in der
Héhe zu teilen und der obere Teil so zurlickzusetzen, dass ein mindestens 0,50
m breiter Pflanzstreifen entsteht, der zu begrtinen ist. Stiitzmauern sind aus Na-
turstein zu erstellen. Gabionen sind zulassig.

Stitzmauern entlang der éffentlichen Verkehrsflache dirfen die maximale Héhe
von 0,80 m nicht Gberschreiten und sind von der éffentlichen Verkehrsflaiche um
0,50 m zurlickzusetzen. Die Gesamthéhe von Stitzmauern mit aufgesetzter Be-
pflanzung oder aufgesetzter Einfriedung dirfen zur &ffentlichen Verkehrsflache
1,50 m nicht Uberschreiten.

Hiervon ausgenommen sind jene Teile von Stitzmauern entlang von Tiefgara-
genzufahrten, die sich unterhalb der geplanten Geldndeoberkante befinden.

5. Abgrabungen (§ 74 Abs. 1 Nr.3 LBO)

a. Abgrabungen sind bis 0,70 m bezogen auf das natlrliche Geldnde zulds-
sig.

b. Die Baurechtsbehérde kann verlangen, dass das Gelande auf eine be-
stimmte Héhe abgegraben oder aufgefullt wird oder dass Abgrabungen und
Auffullungen ganz unterbleiben.

¢.  Bdschungen dirfen eine maximale Neigung von 1:2 aufweisen.
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6. Satellitenempfangsanlagen und Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 und 5 LBO)

a. Soweit der Anschluss an eine Sammelantenne oder an das Breitbandkabel
mdglich ist, ist je Gebaude nicht mehr als eine AuRenantenne zuléssig.

b. Antennen, die auf dem Dach angebracht werden, dirfen die Oberkante der
Attika um hdchstens 1,50 m Uberschreiten.

c.  Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

7. Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Retentionszisternen

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist Uiber eine Retentionszisterne mit
gedrosseltem Abfluss zurlickzuhalten. Das zuriickgehaltene Wasser kann fur die
Gartenbewéasserung, Sanitarbereich usw. verwendet werden.

Der Drosselabfluss wird an den Regenwasserkanal angeschlossen. Das Riick-
haltevolumen (Bemessung fur Regenereignis T = 5 Jahre) betragt pro 100 m? ab-
flusswirksamer Dachflache 2 m? bei einem Drosselabfluss von 0,1 Ifs.

8. Ordnungswidrigkeiten (§ 75 (3) 2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) 2 LBO handelt, wer den értlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt.
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C.

1.

Hinweise und Empfehlungen

Archéologische Denkmalpflege

Sollten wahrend der Bauausfiihrung, insbesondere bei Erdarbeiten und bei Ar-
beiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (z.B. Scher-
ben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauer, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium
Stuttgart Ref. 83.2 — Denkmalkunde unverziiglich zu benachrichtigen. Funde und
Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf
des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-
Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen. Bodenversiegelungen sind auf das not-
wendige Mal zu begrenzen. Die Grundséatze des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Boden sind zu beachten (§ 202 BauGB). Der Baubetrieb ist so zu
organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z. B.
Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Der Oberboden ist in
einem nutzbaren Zustand zu erhalten zu schiitzen und wieder zu verwenden.

Artenschutz

Schonende Baufeldrdumung und Rodung von Gehdlzen sind zum Schutz poten-
ziell britender Vogelarten und potenziell vorhandener Fledermausarten lediglich
im Zeitraum zwischen 1. November — 28./29. Februar zuldssig. Bei Einbezug ei-
nes Biologen und nach dessen Kontrolle kann die Rodung auch im Zeitraum
Marz bis September méglich sein, sofern keine Brutvégel betroffen sind und die
untere Naturschutzbehérde zustimmt.

Pflege Fledermaus-Rundkasten

Der Fledermaus-Rundkasten ist zwischen November und Februar jahrlich einmal
zu kontrollieren und zu reinigen.

Standorte fiir die 6ffentliche Stralen- und Wegebeleuchtung (§ 126
BauGB) und umweltfreundliche Beleuchtung

Die Anlagen fur Kabelverteilungsschachte, Verkehrsschilder und Stralenbe-
leuchtungskérper, etc. sind auf privatem Grund entlang dem 6ffentlichen Stra-
Renraum von den Anliegern ohne Entschadigung zu dulden.

Nachteilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt durch kiinstliche Lichtquellen
sind zu vermeiden. Unter besonderer Berlicksichtigung des Artenschutzes sind
daher umweltvertragliche Leuchtmittel zu verwenden. Empfohlen werden LED-
Beleuchtung oder vergleichbare umweltvertragliche Produkte. Auf die ,Hinweise
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zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen® der Bund/Lénder-
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) wird verwiesen.

6. Erdwidrmenutzung

Die Randbedingungen zur Erdwarmenutzung sind beim Landratsamt Tubingen
zu erfragen. Bei der Planung von Erdwarmesonden gelten prinzipiell die
Regelungen des ,Leitfadens zur Nutzung von Erdwdrme mit Erdwdrmesonden®
des UM. Weitergehende Hinweise enthalt das Informationssystem fir
Oberflachennahe Geothermie fur Baden-Wurttemberg (ISONG), das bereits fir
weite Bereiche der Landesflache zur Verfligung steht.

1. Nutzung der Solarenergie

Um den Anforderungen der angestrebten nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung (§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB) gerecht zu werden und dem
Grundsatz des Einsatzes von erneuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f)
BauGB) zu entsprechen, wird allgemein die Nutzung von Solarmodulen auf
den Dachflachen empfohlen.

Um Insektenpopulationen zu schitzen, sollen die Photovoltaikmodule einen
Reflexionsgrad von polarisiertem Licht von 6 % (je Solarglasseite ca. 3 %)
haben. Es sind entspiegelte Module zu verwenden.

8. Anlagen zum Sammeln, Versickern und Speichern von
Niederschlagswasser

Anlagen zum Versickern von Niederschlagswasser sind mit Ausnahme derer,
bei denen eine Versickerung uber die belebte Bodenzone erfolgt, wasserrechtlich
erlfaubnispflichtig.

9. Geologie

Fur das Plangebiet wurde eine Baugrunduntersuchung erstellt
(»Baugrunduntersuchung und ErschlieBungsgutachten, Biro fur Angewandte
Geologie: Dipl. Geologe Heiner Terton, v. 01.07.2021).

Die Untergrundverhéltnisse wurden anhand von funf Baggerschirfe beschrieben
und beurteilt. Der natlrliche Untergrund wird unter einem ca. 30 cm machtigen
Mutterboden im hangseitigen Bereich von schluffigen Kiesen in weich bis steifer
Konsistenz aufgebaut, diese stellten sich als teils eckige Kalksteinkiese heraus,
was auf Hangschuttdecken hinweist. In talseitiger Richtung schalteten sich tonige
Horizonte (Auelehme) in die Kiese ein. Dort folgten unter den Kiesen in
unterschiedlicher Tiefe verwitterte, schiefrige Tonsteine.

Grundsétzlich werden fur NeubaumafBinahmen objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemanR DIN 4020 bzw. DIN EN 1997 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.
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10. Geotechnik

Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB bilden im Plangebiet quarta-
rer Hangschutt und holozéne Talauenschotter jeweils unbekannter Machtigkeit
den oberflachennahen Baugrund.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter-
grundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusatzli-
chen bautechnischen Erschwernissen fihren.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

11. Hochwasserangepasste Bauten

In HQexrem gelegenen Gebieten sind entsprechende Schritte wie z.B. Regelungen
zur Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden, Aspekte zur Siche-
rung von Hochwasserabfluss und -riickhaltung, Gebaude hochwasserangepasst
nach dem Stand der Technik planen und bauen etc., zu ergreifen. In diesem Zu-
sammenhang wird insbesondere auf § 78 b WHG ,Risikogebiete auferhalb von
Uberschwemmungsgebieten“ und den dort genannten Vorgaben verwiesen.

Aufgestellt: Pfullingen, den 05.05.2022
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i. A. Mirja Roggensiéjn
M. Eng. Stadtpla

N

Martin Génner U
Blrgermeister
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05.05.2022

D. Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB des Gemein-
1. derates und Beschluss des Bebauungsplanentwurfs und der 04.11.2019
friihz. Beteiligung
2 Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und 20.05.2020
' Bekanntmachung der &ffentlichen frihz. Beteiligung R
3. Fruhz. Beteiligung der Offentlichkeit 08.06.-10.07.2020
4, Fruhz. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 08.06.-10.07.2020
5 Feststellung des gednderten Bebauungsplanentwurfs durch Be- 11.10.2021
' schluss des Gemeinderats und Beschluss der Beteiligung o
6. Offentliche Bekanntmachung der &ffentlichen Beteiligung 15.10.2021
7. Beteiligung der Offentlichkeit 25.10.-26.11.2021
8. Beteiligung der Trager éffentlicher Belange 25.10.-26.11.2021
9. Erneute verkurzte Auslegung 28.03.-08.04.2022
10. | Satzungsbeschluss des Gemeinderats 30.05.2022
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Ortsubliche Bekanntmachung der Satzung und damit Eintritt der 10.06.2022
Rechtskraft
1. Martin Génner

Blrgermeister
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