STADT MOSSINGEN
Kreis Tiibingen

Bebauungsplan "Robert-Koch-StraBe" in Méssingen

-Textliche Festsetzungen-

-Neufassung 1995-

Auf diesen Bebauungsplan findet die Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990 (BGB1. I S. 127) Anwendung.

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO0)
- Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Grundfldchenzahl, GeschoBfldchenzahl und Zahl
der Vollgeschosse entsprechend der Festsetzung
im Lageplan.

Bauweise (§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB)
- offene Bauweise

Uberbaubare Fldache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
1) Baugrenzen entsprechend der Festsetzung im
Lageplan.

2) Wintergdrten, iberdachte Sitzpldtze und ver-
gleichbare Anbauten an das Hauptgebdude
kénnen auf der nicht iiberbaubaren Grund-
sticksflédche zugelassen werden, wenn die
Gesgaltung des Gebdudes nicht beeintrdchtigt
wird.

3) Auf der nicht iberbaubaren Grundstiicksfliche
sind Nebengebdude gem. Nr. I.5 zulédssig, so-
fern ein Abstand von 5 m zur 6ffentlichen
Verkehrsfléche eingehalten wird.

4) Fir andere Nebenanlagen gilt § 23 Abs. 5 BauNVoO.



Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Auf jedem Grundstiick ist ein Nebengebidude
bis 25 cbm umbauten Raumes in einfacher
Konstruktion (Holzschuppen o0.d.) sowie
ein Kleingewdchshaus zuldssig.
Sofern dieses Nebengebdude als Grenzbau er-
stellt wird, gelten die MaBe des § 6 Abs. 1
LBO 1995.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
- Gebdudehauptrichtung entsprechend Festsetzung
im Lageplan.

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
1) Mit Garagen ist ein Abstand von mind. 5 m zur
offentlichen Verkehrsfldche einzuhalten.

2) Mit iiberdachten Stellplédtzen ist ein Abstand
von mind. 2 m zur 6ffentlichen Verkehrsfliche
einzuhalten, sofern die Uberdachung als
Flachdach ausgefiihrt und nur eine Seite ge-
schlossen wird.

3) Mit Grenzgaragen darf nur ein seitlicher
Grenzabstand in Anspruch genommen werden;
allseits offene iliberdachte Stellplitze konnen
dariiber hinaus zugelassen werden.

Schutzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die im Lageplan festgesetzte Fldche fiir ein
Leitungsrecht der Stadt ist stédndig fir
Prif-, Reparatur- und Aufgrabungszwecke
frelzuhalten. Die Zugangsméglichkeit zur
Leitung muB jederzeit ungehindert moglich
sein. Das Pflanzen von tiefwurzelnden Biumen
und Strduchern auf der Fldche ist nicht ge-
stattet.
Die mit dem Leitungsrecht belastete Flidche darf
zu lLagerzwecken genutzt werden.

Pflanzgebot, Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

- Der Ldrmschutzwall zwischen dem "Allgemeinen Wohn-
gebiet" und dem "Siidring" ist mit heimischen Gehdlzen
dicht zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

10. Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

- die Héhenlage der Gebdude wird von der Baurechts-
behtrde festgelegt.



II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Dachform (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO):
1) Hauptgebdude:
zuldssig sind Satteldach und Walmdach.

2) Garagen:
zulédssig sind Sattel-, Walm-, Pult- und Flachdach.

2. Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO):
Hauptgebdude:
- siehe Festsetzung im Lageplan.

3. Dachflache (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO):

1) Auf jeder Dachflédche sind entweder Dach-
aufbauten oder Dacheinschnitte zulédssig. Die
Dachfldchen diirfen weder mit dunklem (z.B.
schwarz, anthrazit), noch mit hellem (z.B.
hellgrau), noch mit glénzendem Material ein-
gedeckt werden.

2) Dachaufbauten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO):
Dachgauben sind ab 28° Dachneigung zuléssig
bis zur H&lfte der Gebdudeldnge. Der Schnitt-
punkt der Dachfldchen des Hauptgebdudes und
der Dachgauben muB deutlich unter dem First
des Hauptdaches bleiben. Mit den Dachgauben
ist zur AuBenseite von Giebelwdnden ein Ab-
stand von mind. 2 m einzuhalten. Die Vorder-
seite der Gauben muB um mind. eine Wandstédrke
hinter dem Hausgrund zuriickbleiben.

3) Dacheinschnitte (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO):
Dacheinschnitte sind zuldssig bis zu 1/3 der
Gebdudelédnge. Zur AuBenseite von Giebelwidnden
ist ein Abstand von mind. 2 m einzuhalten.

4. Gebaudehdhen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
- Folgende HOohen, gemessen von ErdgeschoB-
FuBboden (RohbaumaB) bis Schnittpunkt
AuBenwand/Dachhaut diirfen nicht iiberschritten

werden:
- bei 1 VollgeschoB: 3,50 m
- bei 2 Vollgeschossen: 6,10 m

- AuBenliegende Warmeddmmschichten werden nicht
angerechnet.



- Héhere AuBenwandteile kdnnen zugelassen werden,
wenn es sich um untergeordnete Fldchen handelt
und die Gestaltung des Gebdudes nicht beein-
trdchtigt wird.

Fassaden (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

- Ungegliederte Fassadenteile sollen durch
rankende oder kletternde Pflanzen begriint
werden.

Grenzgebdude (§ 74 Abs. 1t Nr. 1 LBO)

- Es sind Grenzgebdude im Rahmen der Landes-
bauordnung zuldssig. Benachbarte Grenzgebdude
sind in der Gestaltung einander anzugleichen.
Blechgaragen sind unzulédssig.

Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

- Es sind nur offene (keine Mauern o0.d.) und
lebende Einfriedigungen zuldssig, Zdune
héchstens 1,20 m, Hecken héchstens 1,50 m
liber Geldnde. Maschen- oder Spanndrdhte sind
nur dann zugelassen, wenn sie von einer Hecke
eingewachsen werden; Stacheldraht ist unzu-
lédssig.

- Auf die Abstandsregelungen des Nachbarrechts-
gesetzes fiir Baden-Wirttemberg wird hingewiesen.

- Gegeniiber 6ffentlichen Verkehrsfldchen miissen
die Grundstiicke, soweit sie nicht ent-
sprechend befestigt sind, mit Beton- oder
Natursteinsockeln bis 25 cm HGhe oder mit in
Betgn versetzten Rabattplatten abgegrenzt
werden.

- Sichtfelder sind freizuhalten von jeglicher Sicht-

behinderung (z.B. bauliche Anlagen, {iberhthten
Anpflanzungen u.a.). Anpflanzungen diirfen die
Verkehrsiibersicht nicht behindern; sie sind in
den eingetragenen Sichtwinkelfldchen deshalb nur
bis zu 70 cm ilber StraBenhdhe zugelassen.

Vorgdrten (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

- Die Vorgdrten sind -soweit sie nicht als
Stell- und Verkehrsfldche genutzt werden-
gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten; sie
dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfléachen
benutzt werden.



10.

11.

12.

13.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
- Die Baurechtsbehdérde kann verlangen, daB das
Geldnde auf eine bestimmte H&he abgegraben
oder aufgefiillt wird oder daB Abgrabungen und
Auffillungen ganz unterbleiben.

Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
- Auf jedem Gebdude ist nur eine Rundfunk-/Fern-
sehantennenanlage zuldssig.

Leitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
- Samtliche Versorgungs- und Kommunikations-
leitungen sind zu verkabeln.

Einfahrten (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO):

Sofern mehr als 3 Kfz-Stellpldtze angelegt werden,
sind diese iiber eine gemeinsame Zufahrt an die
0ffentliche Verkehrsfldche anzuschlieBen.

Stellpldtze fiir Wohnungen (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

a) Wohnungen bis 40 m? Wohnfléche: 1 Stellplatz
b) Wohnungen von 41 m? bis 80 m?

Wohnfldche: 1,5 Stellpldtze
c) Wohnungen iiber 80 m? Wohnfldche: 2 Stellpldtze

Eine Reduzierung der unter Buchst. b) und c) festge-
legten Stellplatzzahlen kann ausnahmsweise zugelassen
werden, sofern die Grundstiickssituation dies erfordert.

Méssingen, den 28.11.1995

foor AN
k’\} V\

Koll - Dipl.Ing. (FH)

Bauamt



Die Bebauungsplanédnderung wurde unter Beachtung des Verfahrens
nach dem Baugesetzbuch vom Gemeinderat am 12.02.1996 als Satzung
beschlossen.

Die Bebauungsplandnderung dient der Deckung eines dringenden Wohn-
bedarfs der Bevdlkerung und ist aus dem Flédchennutzungsplan ent-
wickelt worden. Nach § 2 Abs. 6 BauGB-MaBnahmengesetz in der Neu-
fassung vom 26.04.1993 (BGBl. I S. 622 ff.) ist eine Anzeige der
héheren Verwaltungsbehdrde nach § 11 Abs. 1 BauGB nicht erforder-

lich.

Die Bebauungsplandnderung wird hiermit ausgefertigt.

Mossingen, den 3. April 1996

Ll

(Metelka)
Beigeordneter

Inkrafttreten

Die Bebauungsplandnderung wurde gemiB § 2 Abs. 6 Satz 2 BauGB-MaB-
nahmengesetz i. V. mit § 12 Satz 2-5 BauGB am

4. April 1996

im Amtsblatt der Stadt bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung
wurde die Bebauungsplandnderung rechtsverbindlich.



