STADT MOSSINGEN
Kreis Tiitbingen

Bebauungsplan "Braike" in MSssingen-Oschingen

- Textliche Festsetzungen -

- Neufassung 18997 -

Auf diesen Bebauungsplan findet die Baunutzungsverordnung
vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 127) Anwendung.

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1l Nr. 1 BauGB)

1)Mischgebiet (§ 6 BauNVO; MI)
Tankstellen sowie Vergnligungsstétten
(§ 6 Abs. 2 Nr. 7 u. 8 BauNVO) sind nur
ausnahmsweise zuldssig (§ 1 Abs 5. BauNVO).

2) Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

+’Grundfléchenzahl entsprechend der
Festsetzung im Lageplan.

Lo

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise; abweichend von § 22
Abs. 2 BauNVO dirfen:
- im Mischgebiet Gebdude bis max. 25 m Lange
- im Gewerbegebiet GE 1 Gebdude Uber
50 m Lange
errichtet werden.




Uberbaubare Fliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1) Baugrenzen entsprechend der Festsetzung im
Lageplan.

2) Wintergdrten, Uberdachte Sitzpldtze und
vergleichbare Anbauten an das Hauptgebidude
kénnen auf der nicht uUberbaubaren Grund-
stlicksfldche zugelassen werden, wenn die
Gestaltung des Gebdudes nicht beeintrichtigt
wird.

3) Auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksfliche
sind Nebengebdude gem. Nr. I.5 zuldssig, so-
fern ein Abstand von 5 m zur &ffentlichen
Verkehrsfliche eingehalten wird.

4) Fur andere Nebenanlagen gilt § 23
Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

- Auf jedem Wohnbau-Grundstilick ist ein Neben-
gebdude bis 25 cbm umbauten Raumes in ein-
facher Konstruktion (Holzschuppen o.4.) sowie
ein Kleingewdchshaus zuldssig. Im Ubrigen
gilt § 23 Abs. 5 BaulNVO.

Sofern dieses Nebengebdude als Grenzbau er-
stellt wird, gelten die MafRRe des § 6 Abs. 1
LBO 1995.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

-~ Gebdudehauptrichtung entsprechend
Festsetzung im Lageplan.

Stellpldtze und Garagen .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1) Mit Garagen ist ein Abstand von mind. 5 m zur
6ffentlichen Verkehrsfldche einzuhalten. So-
weit Baugrenzen ndher an der &ffentlichen
Verkehrsfldche festgesetzt sind, gilt der ent-
sprechende Abstand auch flir Garagen.

§ 2 Abs. 1 GaVO bleibt unberlhrt.

2} Mit Uberdachten Stellpldtzen ist ein Abstand
von mind. 2 m zur &ffentlichen Verkehrsfldche
einzuhalten, sofern die Uberdachung als
Flachdach ausgeflihrt und nur eine Seite ge-
schlossen wird. Flachgeneigte Dacher kénnen
zugelassen werden.
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3) Mit Grenzgebduden darf nur ein seitlicher
Grenzabstand in Anspruch genommen wexrden.

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das Leitungsrecht zugunsten der EVS ist auf
Dauer von baulichen Anlagen, Baumen und
Striuchern freizuhalten.

Schutzfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

- Die im Lageplan festgesetzte Sichtschutz-
fladche ist auf Dauer von Sichthindernissen
(Bepflanzung, Ablagerung, Stellplatze u.a.)
ab einer H&he von 0,70 m Uber Fahrbahnober-
flidche freizuhalten.

Pflanzgebot, Pflanzbindung (§ 9 Abs.l Nr. 25 BauGB)

1) Auf den im Lageplan festgesetzten Standorten
sind grofkronige, heimische und standort-
gerechte Laubbdume bzw. Blische und Straucher
zu pflanzen. Vorhandene Pflanzen sind dauernd
zu erhalten. Standort und Baumart sind in den
Bauvorlagen darzustellen.

2) Es dirfen keine Pflanzen verwendet werden, die
als Wirtspflanzen flr den Birnengitterrost
dienen kénnen oder die Ausbreitung von Monilia
und Feuerbrand beglnstigen.

3) Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfl&chen .

entlang den Siid-Ost, Sid-West und Nord-West-

Grenzen sind von den Grundstlicksbesitzern: her- .

zustellen und dauernd. zu unterhalten.... )
MaRgebend hierfir .ist der vom Landratsamt .er=-: ..
arbeitete Pflanzplan vom 07.07.1978, der die
detaillierte Bepflanzung vorschreibt. Dabei
sind an der Sidostseite bis zu 33 PKW-Stell-
plétze zuldssig. Auf die vorhandenen Stromkabel
ist Ricksicht zu nehmen.

4) Der Pflanzplan vom 07.07.1978 ist analog auch
flir das im Erweiterungsbereich festgesetzte
Pflanzgebot glltig. Bei Neupflanzungen sind
Laubbdaume zu verwenden, die bereits eine Hbhe
von drei bis vier Metern aufweisen.

11.HShenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs.2 BauGB)

- die HOhenlage der Gebdude wird von der Bau-
rechtsbehdrde festgelegt.
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II. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

1.

Dachform (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

-Mischgebiet (MI)

Bel Hauptgebduden sind nur Satteldicher
zuldssig. Ausnahmsweise kdénnen vergleichbare
Dachformen zugelassen werden, wenn ihre
Héhenentwicklung der eines Satteldaches
entspricht.

-Gewerbegebiet (GE)
Im Gewerbegebiet sind Sattel-,Shed- oder
Flachdacher zulassig.

Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Hauptgebaude:
- siehe Festsetzung im Lageplan

Dachfldche (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1) Auf jeder Dachflidche sind entweder Dachauf-
bauten oder Dacheinschnitte zuldssig. Die
Dachfldchen diirfen weder mit dunklem (z.B.
schwarz, anthrazit), noch mit hellem (z.B.
hellgrau), noch mit gladnzendem Material ein-
gedeckt werden. Flachdidcher sind mit Kies
abzudecken oder zu begriinen.

2) Dachaufbauten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO):

Dachgauben im Mischgebiet sind zulédssig ab.
einer Dachneigung von .30° bis zur Hdlfte.der .

Gebéudelénge..Der'Schnittpunkt'deruDachfléchenx¢;p,”Q

des Hauptgebdudes und der Dachgauben mufi deut-
lich unter dem First des Hauptgebdudes bleiben.
Mit den Dachgauben ist zur AuRenseite von
Giebelwanden ein Abstand von mind. 2 m ein-~
zuhalten. Die Vorderseite der Gauben muf’

um mind. eine Wandstdrke hinter dem Haus-
‘grund zurlckbleiben.

3) Dacheinschnitte (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO):

Dacheinschnitte sind zul&ssig bis zu

1/3 der Gebaudeldnge. Zur AulBenseite wvon
Giebelwdnden ist ein Abstand von mind.

2 m einzuhalten.
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4. Gebdaudehdhen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1) Folgende HOhen, gemessen von Erdgeschof3-
Fufboden (Rohbaumafl) bis Schnittpunkt
Aufenwand/Dachhaut dlrfen nicht Uber-
schritten werden:

im MI
bei 2 =1 - 4,00 m
bei Z = II : 7,00 m

2) Auflenliegende Warmeda&mmschichten werden
nicht angerechnet.

3) Hbhere AuRenwandteile kdénnen zugelassen
werden, wenn es sich um untergeordnete Flachen
handelt und die Gestaltung des Gebdudes nicht
beeintrdchtigt wird.

4) Folgende Hdhen, gemessen von der Erdgeschof3-
fuRbodenhdhe bis zum Dachfirst bzw. ober-
sten Geb&dudeabschluff dirfen nicht {ber-
schritten werden:

im MI im GE 1 im GE 2

- bei Z = I .: 8,50 m - -
- bei 2= II : 11,50 m - -
- ohne Z : - 14 m 10 m

5. Fassaden (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) . -

1) Die Gebiude sind landschaftsgerechtzzu:: ..
gestalten (dezente Farbgebung).

2) Ungegliederte Fassadenteile sollen durch
- rankende oder kletternde Pflanzen begrint
werden. ’

3) Deuchtende oder beleuchtete Werbeanlagen
sind unzulissig.
6. Grenzgebdude (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
- Es sind Grenzgebiude im Rahmen der Landes-

bauordnung zuldssig. Benachbarte Grenzgebdude
sind in der Gestaltung einander anzugleichen.
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Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

1) Gegentber &ffentlichen Verkehrsflichen
missen die Grundsticke, soweit sie nicht
entsprechend befestigt sind, mit Beton-
oder Natursteinsockeln bis 25 cm Hbhe oder
mit in Beton versetzten Rabattplatten ab-
gegrenzt werden.

2) Soweit die Grundsticke an Verkehrsfldchen
ohne Gehwege angrenzen, sind Einfriedigungen
(Zadune, Hecken u.a.) mind. 0,50 m hinter die
Grundstlicksgrenze zurlckzusetzen.

3) Im Ubrigen sind nur offene (keine Mauern
0.4.) und lebende Einfriedigungen zuldssig,
Zdune im Mischgebiet héchstens 1,20 m, im
Gewerbegebiet héchstens 2,0 m und Hecken
héchstens 1,50 m Uber Geld&nde. Maschen- oder
Spanndradhte sind nur dann zugelassen, wenn
sie von einer Hecke eingewachsen werden;
Stacheldraht ist unzulédssig.

Auf die Abstandsregelungen des Nachbarrechts-
gesetzes flr Baden-Wirttemberg wird hinge-
wiesen.

Auflenanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

1) Die Vorgarten sind - soweit sie nicht als
Stell- und Verkehrsfldche genutzt werden,
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten;
sie durfen nicht als Arbeits- oder Lager-
fliachen benutzt werden.

2) Zufahrten, Stellplatze .und sonstige Abstell-
flachen sind so zu gestalten, daf Ober-.
fldchenwasser unmittelbar versickern kann.
Dies gilt nicht bei Betrieben, in denen
wassergefdhrdende Stoffe hergestellt, ver-
arbeitet oder gelagert werden. -

3) Anfallendes Aushubmaterial ist soweilt als
méglich auf dem Grundstick wieder einzubauen
(Gestaltung der Aufenanlagen) .

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

- Die Baurechtsbehdérde kann verlangen, dafd das
Gelande auf eine bestimmte Hbhe abgegraben
oder aufgeflllt wird oder daff Abgrabungen und
Auffillungen ganz unterbleiben.
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10. Antennen ( § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

- Auf jedem Gebdude ist nur eine Rundfunk-/
Fernsehantennenanlage zulassig.

11. Leitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LRBO)

- Samtliche Versorgungs- und Kommunikations-
leitungen sind zu verkabeln.

12. Einfahrten (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

- Mischgebiet
Sofern mehr als 3 Kfz-Stellplatze angelegt
werden, sind diese Uber eine gemeinsame Zu-
fahrt an die 6ffentliche Verkehrsflache an-
zuschliefen.

13. Stellplédtze flir Wohnungen (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

a) Wohnungen bis 40 m? Wohnfldche: 1 Stellplatz
b) Wohnungen von 41 m?2 bis 80 m?

Wohnflache: 1,5 Stellpléitze
c¢) Wohnungen Uber 80 m? Wohnflache 2 Stellpléitze

Eine Reduzierung der unter Buchst. b) und c) fest-
gelegten Stellplatzzahlen kann ausnahmsweise zuge-
lassen werden, sofern die Grundstlckssituation
dies erfordert.

III. Nachrichtliche Festsetzungen(§ 9 Abs. 6 BauGB)

-Bedingungen der Strafenbaubehdrde .

Die verkehrsmafige Erschliefung des Gewerbe-
gebiets hat ausschlieflich Uber.den vorhande- .
nen Anschluf3 im Bereich der Parzelle 4307 und
die ParallelerschlieRungsstrafle in Richtung
zum Ort zu erfolgen.

-4

Der landwirtschaftliche Parallelweg in Richtung
Stdwesten mit AnschluR an die L 383 im Bereich
des Feldwegs 83 darf nicht zur Erschliefung
beniitzt werden. Dies ist durch Aufstellen

von Verkehrszeichen gicherzustellen. Der L 383
und ihren Entwdsserungseinrichtungen dirfen
keine Schmutz- und Oberflichenwdsser zugeflihrt
werden.

IV. Hinweise
Die Grundstlcke entlang der Landesstrafle (L 383)
befinden sich in deren Immissionsbereich. Eventuelle

Maffnahmen flr einen- erhdhten Schallschutz sind vom
Eigentlmer zu tragen.

Mdssingen, den 18.04.1997

\

4
Ko liéjkipl.lng. (FH) , Stadtplaner

Bauamt




AUSFERTIGUNG

Die Bebauungsplandnderung dient der Deckung eines dringenden
Wohnbedarfs der Bevdlkerung und ist aus dem Fl&chennutzungs-
plan entwickelt worden. Nach § 2 Abs. 6 BauGB-MaRnahmengesetz
in der Neufassung vom 26.04.1993 (BGBl. I S. 622 ff.) ist eine
Anzeige der hoheren Verwaltungsbehdrde nach § 11 Abs. 1 BauGB
nicht erforderlich.

Die Bebauungsplandnderung wird hiermit ausgefertigt.

Mdéssingen, den 31.07.1997

(Metelka)
Beigeordneter

Inkrafttreten

Die Bebauungsplandnderung wurde gemd&f § 2 Abs. 6 Satz 2
BauGR-Mafinahmengesetz i.V. mit § 12 Satz 2-5 BauGB am

12. Dezember 1997

im Amtsblatt der Stadt bekanntgemacht. Mit dieser Bekannt-
machung wurde die Bebauungsplandnderung rechtsverbindlich

i



