STADT MOSSINGEN
Kreis Tiibingen

Bebauungsplan “"After-Kirchbach" in Talheim

-Textliche Festsetzungen-

-Neufassung 1995-

Auf diesen Bebauungsplan findet die Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990 (BGBl1. I S. 127) Anwendung.

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Mischgebiet (§ 6 BauNV0)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Zahl der Vollgeschosse: max. 2

- Grundfldchenzahl: 0,3

- GeschoBfldchenzahl: 0,5

Bauweise (§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB)
- offene Bauweise

Uberbaubare Fldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- Baugrenzen entsprechend der Festsetzung im
Lageplan.

Wintergdrten und vergleichbare Anbauten kénnen
auf der nicht iberbaubaren Grundstiicksflédche
zugelassen werden, wenn die Gestaltung des
Hauptgebdudes nicht beeintrdchtigt wird.

Nebengebdude gem. Nr. I.5 sind auch auf der

nicht tberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig,
sofern ein Abstand von 5 m zur Gehweghinter-
kante eingehalten wird. Fiir andere Nebenan-
lagen gilt § 23 Abs. 5 BauNVO.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
- Auf jedem Wohnbaugrundstiick ist ein Neben-

gebdude bis 25 cbm umbauten Raumes in ein-
facher Konstruktion (Holzschuppen o0.d.) sowie
ein Kleingewdchshaus zuldssig.

- Im ibrigen gilt § 23 Abs. 5 BauNVO.
- Sofern dieses Nebengebdude als Grenzbau erstellt

wird, gelten die MaBe des § 6 Abs. 1 LBO 1995.



6. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
- Gebdudehauptrichtung entsprechend Festsetzung
im Lageplan.

7. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Mit Garagen ist ein Abstand von mind. 5 m zur
6ffentlichen Verkehrsfldche einzuhalten.

- Mit lberdachten Stellpldtzen ist ein Abstand von
mind. 2 m zur 6ffentlichen Verkehrsfldche einzu-
halten, sofern die Uberdachung als Flachdach aus-
gefithrt und nur eine Seite geschlossen wird.

- Mit Grenzgaragen darf nur ein seitlicher Grenz-
abstand in Anspruch genommen werden, allseits
offene iliberdachte Stellpldtze konnen dariiber
hinaus zugelassen werden.

8. Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
- die Hohenlage der Gebdude wird von der Baurechts-
behdrde festgelegt.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Dachform (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO):
- Hauptgebdude: Satteldach

2. Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO):
- Hauptgebdude: 42° - 48°

3. Dachfldche (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO):

1) Auf jeder Dachflédche sind entweder Dach-
aufbauten oder Dacheinschnitte zuldssig. Die
Dachfléchen diirfen weder mit dunklem (z.B.
schwarz, anthrazit), noch mit hellem (z.B.
hellgrau), noch mit gldnzendem Material ein-
gedeckt werden.

2) Dachaufbauten (§ 74 Abs. 1t Nr. 1 LBO):
Dachgauben sind zuldssig bis zur Hdlfte der
Gebdudeldnge. Der Schnittpunkt der Dachflédchen
des Hauptgebdudes und der Dachgauben muB deut-
lich unter dem First des Hauptdaches bleiben.
Mit den Dachgauben ist zur AuBenseite von Giebel-
wdnden ein Abstand von mind. 2 m einzuhalten. Die
Vorderseite der Gauben muB um mind. eine Wand-
stdrke hinter dem Hausgrund zuriickbleiben.



3) Dacheinschnitte (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO):
Dacheinschnitte sind zuldssig bis zu 1/3 der
Gebdudelédnge. Zur AuBenseite von Giebelwdnden
ist ein Abstand von mind. 2 m einzuhalten.

Gebdudehohen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

- Folgende Hohen, gemessen von Erdgeschof-
FuBboden (RohbaumaB) bis Schnittpunkt
AuBenwand/Dachhaut diirfen nicht iiberschritten
werden:

bei Geb&uden mit 1 VollgeschoB: 3,50 m
bei Gebduden mit 2 Vollgeschossen: 6,10 m

- AuBenliegende Wédrmeddmmschichten werden nicht
angerechnet.

- H6here AuBenwandteile kdnnen zugelassen werden,
wenn es sich um untergeordnete Fldchen handelt
und die Gestaltung des Gebdudes nicht beein-
trdachtigt wird.

Fassaden (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

- Ungegliederte Fassadenteile sollen durch
rankende oder kletternde Pflanzen begriint
werden.

Grenzgebaude (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Es sind Grenzgebdude im Rahmen der Landes-
bauordnung zuldssig. Benachbarte Grenzgebdude
sind in der Gestaltung einander anzugleichen.
- Blechgaragen sind unzuldssig.

Einfriediqungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

- Es sind nur offene (keine Mauern o0.d.) und
lebende Einfriedigungen zuldssig. Z&une diirfen
hochstens 1,20 m, Hecken héchstens 1,50 m Uber
Geldnde, im Bereich von Sichtschutzflédchen
hdéchstens 0,70 m iber der Verkehrsfldche hoch
sein. Maschen- oder Spanndrdhte sind nur
dann zugelassen, wenn sie von einer Hecke
?ingewachsen werden; Stacheldraht ist unzu-

dssig.

- Auf die Abstandsregelungen des Nachbarrechts-
gesetzes fir Baden-Wirttemberg wird hingewiesen.

- Gegeniiber o6ffentlichen Verkehrsflidchen miissen
die Grundstiicke, soweit sie nicht entsprechend
befestigt sind, mit Beton- oder Naturstein-
sockeln bis 25 cm HOhe oder mit in Beton ver-
setzten Rabattplatten abgegrenzt werden.



8. Vorgdrten (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
- Die Vorgdrten sind gdrtnerisch anzulegen und
zu unterhalten; sie dirfen nicht als Arbeits-
oder Lagerflé&chen benutzt werden.

- Im Bereich der Sichtschutzfldchen darf der
Bewuchs hoéchstens 70 cm (ber der Verkehrs-
fldche hoch sein; einzeln stehende Bdume sind
zuldssig, soweit der Kronenansatz mind. 2,50 m
iiber der Verkehrsfldche liegt.

9. Aufschuttungen und Abgrabungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Die Baurechtsbehdrde kann verlangen, daB das
Geldnde auf eine bestimmte HOhe abgegraben
oder aufgefiillt wird oder daBR Abgrabungen und
Auffiillungen ganz unterbleiben.

10. Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
- Auf jedem Geb&ude ist nur eine Rundfunk-/Fern-
sehantennenanlage zuldssig.

11. Leitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
- Sédmtliche Versorgungs- und Kommunikations-
leitungen sind zu verkabeln.

12. Einfahrten (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO):
Sofern mehr als 3 Kfz-Stellpldtze angelegt werden,
sind diese iiber eine gemeinsame Zufahrt an die
offentliche Verkehrsflédche anzuschlieBen.

13. Stellpldtze fiir Wohnungen (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

a) Wohnungen bis 40 m? Wohnflédche: 1 Stellplatz
b) Wohnungen von 41 m? bis 80 m?

Wohnflédche: 1,5 Stellpldtze
c) Wohnungen iber 80 m? Wohnflédche: 2 Stellpldtze

Eine Reduzierung der unter Buchst. b) und c) festge-
legten Stellplatzzahlen kann ausnahmsweise zugelassen
werden, sofern die Grundstiickssituation dies erfordert.

Méssingen, den 28.11.1995

WA

Koll - Dipl.Ing. (FH)
Bauamt



Die Bebauungsplandnderung wurde unter Beachtung des Verfahrens
nach dem Baugesetzbuch vom Gemeinderat am 12.02.1996 als Satzung
beschlossen.

Die Bebauungsplanédnderung dient der Deckung eines dringenden Wohn-
bedarfs der Bevdlkerung und ist aus dem Fldchennutzungsplan ent-
wickelt worden. Nach § 2 Abs. 6 BauGB-MaBnahmengesetz in der Neu-
fassung vom 26.04.1993 (BGBl. I S. 622 ff.) ist eine Anzeige der
hoheren Verwaltungsbehtrde nach § 11 Abs. 1 BauGB nicht erforder-
lich.

Die Bebauungsplandnderung wird hiermit ausgefertigt.

Méssingen, den 3. April 1996

L,(ﬁfiﬂﬂ-{é/(/i/i/f/
(Metelka)
Beigeordneter

Inkrafttreten

Die Bebauungsplandnderung wurde gemdB § 2 Abs. 6 Satz 2 BauGB-MaR-
nahmengesetz i. V. mit § 12 Satz 2-5 BauGB am

4. April 1996

im Amtsblatt der Stadt bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung
wurde die Bebauungsplandnderung rechtsverbindlich.



